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UvoD

Navrh Zprévy o uplatiiovani Uzemniho pldnu Zaluzi 1/2022 — 2/2025 (dale jen ,,Zprava“) vychazi z § 106
a 107 stavebniho zakona.

Obec Zaluzi je samostatnou obci nachazejici se v jihozapadni ¢asti spravniho obvodu obce s rozsifenou
plsobnosti (SO ORP) Roudnice nad Labem.

Spravni Uzemi obce Zaluzi je tvofeno jednim katastralnim GUzemim Zaluzi u Roudnice nad Labem.
Plosna vyméra feseného Uzemi je 420 ha, z toho je: zemédélsky pudni fond 161 ha (38,37 % vyméry),
lesni pdda 111 ha (26,34 %), vodni plochy 47 ha (11,28 %), zastavéné plochy 5 ha a ostatni plochy 95
ha (celkem 24 %).

Na uzemi obce Zilo k 1. 1. 2024 celkem 217 obyvatel.

Uzemni plan ZaluZi je zvefejnén na adrese:
https://www.roudnicenl.cz/uzemni-plany-uzemni-studie-a-regulacni-plany-obci-orp

Uzemni pldn ZdluZi byl zastupitelstvem obce Zdluzi vyddn formou opatieni obecné povahy dne 20. 12.
2017 a tento nabyl ucinnosti dne 5. 1. 2018. Pofizovatelem uzemniho pldnu byl urfad uzemniho
pldnovdni Méstského uradu Roudnice nad Labem. Projektantem uzemniho pldnu byl ing. arch. Petr
Vévra, autorizovany architekt CKA 01189 - A

Dne 15. 2. 2021 bylo Zastupitelstvem Obce ZdluZi rozhodnuto o pofizeni Zmény ¢. 1 UP ZdluZi, kterd na
zdkladé schvdlené Zprdvy o uplatriovdni uzemniho planu v uplynulém obdobi (schvdlena 6. 12. 2021)
resila zejména zménu funkcniho vyuZiti v ramci nékterych lokalit v zastavéném tzemi obce a soucasné
uvddéla uzemni pldn do souladu s nadfazenou dokumentaci. Pofizovatelem byl ufad tuzemniho
pldnovdni, projektantem pfedmétné Zmény UP byl vybrdn Ing. arch. Petr Vdvra (CKA 01189). Tato
zména nabyla ucinnosti dne 4. 6. 2023.

V soucasné dobé neprobihd pofizeni nového uzemniho pldnu ani zména stdvajici platné uzemné
pldnovaci dokumentace.

Tato zprdva o uplatriovani ZdluZi vychdzi z ustanoveni § 106 a § 107 stavebniho zdkona, kde je
stanoveno, Ze porizovatel predloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vyddni uzemniho pldanu a
poté kazdé ndsledujici 4 roky zprdvu o uplatriovdni uzemniho pldnu v uplynulém obdobi. Ve smyslu
tohoto ustanoveni pristoupil porizovatel ZaluZi ve spoluprdci s uréenym zastupitelem, kterym je na pan
Miroslav Stembera, starosta obce, ke zpracovdni zprdvy o jeho uplatfiovdni v uplynulém obdobi (ddle
také jen ,Zprdava“).

Zprdva o uplatriovdni uzemniho planu Zaluzi 2025 fesi obdobi od schvdleni pfedchozi zprdvy do doby
sepsdni této zpravy o uplatriovdni v tnoru 2025.

Tato Zprdva obsahuje pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény uzemniho pldnu.

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

Od vydani pavodniho uzemniho planu uplyne koncem tohoto roku jiz 8 let, proto je zpracovan navrh
zpravy o uplatfiovani a po projedndani bude zprava predlozena zastupitelstvu obce k projednani. Na
zakladé této zpravy bude pofizena zména €. 2 Uzemniho planu Zaluzi.

Od doby vydani a nabyti u¢innosti Uzemniho planu doslo k nasledujicim zméndm v Uzemi:

1) Usnesenim vlady CR ¢. 581 ze dne 28.8.2024 byl opatfenim obecné povahy vydan Uzemni
rozvojovy plan
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2) Usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20.7.2009 byla schvélena Politiky Gzemniho rozvoje CR
v poslednim znéni po aktualizaci ¢.7 s U¢innosti od 7.2.2024

3) Zéasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje u&inné od 20.10.2011 v poslednim znéni po
aktualizaci €.8 s U€innosti od 31.12.2024.

4) K31.12.2024 byly ORP Roudnice nad Labem zaktualizovany Uzemné analytické podklady pro
celé uzemi obce s rozsifenou plsobnosti

5) Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem byla zapséna do evidence Gzemné planovaci
¢innosti dne 19.12.2018

6) Zakonem €. 283/2021 nabyl Géinnosti stavebni zakon

7) Vyhlaska 157/2024, o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu

Uzemni plan vymezoval zastavitelné plochy pro tyto Gcely:

Bydleni v rodinnych domech (Bl): Z1 (2,315 ha); Z2 (0,389 ha)

Bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV): Z3 (0,196 ha); Z4 (0,225 ha)
Obcanskad vybavenost — télovychova a sportovni zarizeni (OV-S): Z1/1 (0,438 ha)
Plochy verejnych prostranstvi (PV): Z1 (0,265 ha); Z4 (0,062 ha)

Zeleri ochrannd a izolacni (Z0): Z1 (0,274 ha)

Celkovy zabor ZPF ¢inil 4,163 ha. Pro rozvoj bydleni byly navrzeny plochy v rozsahu 3,125 ha.

Oznaceni lokality | Funkéni vyuZiti | Vymeéra lokality v hektarech | VyuZiti plochy v %
Z1 BI, ZO, PV 2,854 0

72 Bl 0,389 0

Z3 BV 0,196 100

Z4 BV, PV 0,286 0

Z1/1 oV-S 0,438 0

Vétsina ndvrhovych ploch zlistava nevyuzita. VyuZity byla pouze jedna plocha z celkovych péti za icelem
bydleni.

Plocha Z3 je vyuZita v souladu s navrhovanou funkci Bl, nejedna se vSak o pozemky s vlastni stavbou,
nybrz pouze o zahrady stavajicich objekta.

Na ploSe Z4 se aktualné nachazi nepovoleny objekt, plocha je tak z hlediska zakona stdle nevyuzita.
RovnéZ zpevnéna prijezdova komunikace, kterd méla pozemek napojovat na stavajici komunikaéni sit,
vybudovana nebyla.

Pro novou zastavbu rodinného bydleni tak nadale zGstava 2,9 ha zastavitelnych ploch.

B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYPLYVAIJICI
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Problémy jsou prevzaty z aktualniho znéni izemné analytickych podkladd ORP Roudnice nad Labem,
kterym je 6. Uplna aktualizace z roku 2024. Pro zpracovani zmény UP Z&luzi bude pouZito rovnés vyuzito
této aktualizace.

ZAVADY (URBANISTICKE, HYGIENICKE, DOPRAVNI)
oznaéeni | popis poznamka Uroven urD
k FeSeni problému
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266 Zastavéné Uzemi zasahuje do | Dano historickymi okolnostmi, | PUR, ZUR, UP
zaplavového Uuzemi Q100 Castecné  tesitelné  nastroji
uzemniho planovani.
Problematika
protipovodiiovych opatreni by
méla byt feSena komplexné na
celostatni Urovni napf. v PUR.
67 Zastavéné Uzemi zasahuje do | Dano historickymi okolnostmi, | UP
ochranného pasma lesa tézko feSitelné nastroji
uzemniho planovani
768 Existence plosné rozsahlého | Dano prirodnimi podminkami,
loZiska Stérkopiskl v Uzemi se | nelze tesit nastroji Gzemniho
zvySenou hodnotou krajinného | planovani
razu
NEGATIVA V UZEMI
oznaéeni | popis poznamka Uroven uPD
k FeSeni problému
Horsi vékova struktura | Pokracuje trend starnuti

(pFevaZujici pocet senior)

populace, v UP NENI navrZen
dostatek zastavitelnych ploch
pro bydleni SOHLEDEM NA

LIMITY VYUZITI
UZEMI,ZAPLAVOVE UZEMI.
V budoucnu budou potreba

spiSe vymezit plochy obcdanské
vybavenosti pro péci o seniory

Stagnace rozvoje obce
vzhledem knizké intenzité
vystavby

Novy UP plati od biezna 2014 a
byly vném vymezeny jen dvé
nové zastavitelné plochy pro
bydleni o rozloze 0,7ha, od roku
2006 byl dokonéen pouze 1 byt

up

Zastavéné Uzemi v zaplavovém
uzemi

Dano historickymi souvislostmi,
Caste¢né  feSitelné  ndstroji
uzemniho planovani.
Problematika
protipovodiiovych opatfeni by
méla byt feSena komplexné na
celostatni Urovni napf. v PUR.

PUR, ZUR, UP

Zranitelna oblast

Vymezena natizenim vlady

Nizka lesnatost uzemi Navrh feSeni — viz USK up
Absence materské Skoly Vzhledem kvelikosti obce je
zfizeni MS neredlné, nejblizsi je
ve Vrbici
Absence kanalizace V UP navriena nova COV, | UP

vzhledem k velikosti obce a
jejim finanénim moZnostem,
bude ale jeji vystavba asi
nerealna

Pofizovatel: UUP, Ing. Vit Franc
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Obci nevede zadna turisticka ¢i | Navrh reseni — viz USK upP
cyklistickd infrastruktura
POTENCIALY ROZVOJE UZEMI
oznaceni | popis poznamka Uroven uPD

k FeSeni problému

Rozvoj cestovniho ruchu dany
pfitomnosti potencialnich cild
rekreace

Navrh feseni — viz USK

Protipovodriova opatreni

uUp

PROBLEMY VYPLYVAIJICi Z UZEMNIi STUDIE KRAJINY ORP ROUDNICE N.L.

okruh

popis

doporucena opatieni

uroven
urD

k feseni
problému

Vazba sidla a
krajiny

Negativni dominanty - zemédélské
a vyrobni aredly: Pohledové
exponované ZD pred obci

Ze severozapadni strany se
zastavéného uzemi dotyka
zaplavové uzemi Q100. V Uzemi je
rozsahlé lozisko  stérkopiskd.
Zamér na umisténi fotovoltaické
elektrarny.

Negativni dominanty - zemédélské
a vyrobni aredly: Pohledové
exponované ZD pred obci

Ze severozapadni strany se
zastavéného uzemi dotyka
zaplavové Uuzemi Q100. V Uzemi je
rozsahlé  lozisko  Stérkopiskd.
Zamér na umisténi fotovoltaické
elektrarny.

Krajinny raz

Bez vyznamnéjsich problém.

Chranit pfirodni prvky podél feky
Labe.

Vodni reZzim | Existence vodniho udtvaru s | VN-016 a VN-017 V uUzemnim
krajiny, nedosazenym ekologickym | planu je navriena novd vodni
retence vody | stavem dobry. Plati zde vysoké | plocha jako rekultivace tézby
v Uzemi, riziko vysychani drobnych vodnich | stérkopiskd.
ohrozeni tokud. Vyskyt oblasti s vyznamnym
povodnémi povodiovym rizikem. Pro vodni

tok Labe bylo stanoveno

zaplavové uzemi a aktivni zdna.

Pri pratoku Qs a Qo se tok do

zastavby nerozléva. P¥i Qioo mistné

ohrozuje zastavbu v Kozlovicich.
Ohrozeni Erozni ohrozeni: Obec patfi do | Erozni ohrozeni: Uzemni plan
erozi NZO, z ¢ehoZz plynou omezeni v | nenavrhuje konkrétni opatfeni

zemédélském hospodareni,
pfisnéjsi pravidla pro hnojeni a
nakladani se statkovymi hnojivy.
Uzemi obce je velmi malé, v obci
nebyly identifikovany bloky orné
pldy ohroZzené vodni erozi v plose.

proti vodni erozi, proti vétrné erozi
jsou navrieny rozsahlé plochy
izolacni zelené kolem planované
vodni plochy na jihu a vétrolam v
Kozlovicich.

V. rdmci  USK nenavrhujeme
opatfeni proti vodni ani vétrné

Pofizovatel: UUP, Ing. Vit Franc
Uréeny zastupitel: MIROSLAV STEMBERA




ZoUUP Z&luZi za uplynulé obdobi

Unor 2025

V obci nebyla identifikovana
ohrozend DSO.
Podle puadné-klimatickych

vlastnosti se v obci nachazeji
prevainé pldy silné ohroZené
vétrnou erozi, nicméné lUzemi je
pomérné dobfe kryté pred
vétrem, otevienéjsi je prostor
mezi Kozlovicemi a Zaluzim.

erozi. Umisténi vétrolamu mezi
sidly se zdd vhodné, stejné jako
doplnéni izolacni zelené v pfipadé
realizace vodni plochy.
Dopliujicim a Gcinnym opatienim
proti vétrné erozi je vysev
meziplodin, ponechavani strnisté a
poskliziiovych zbytkl na erozné
ohroZenych padach z ddvodu

ochrany svrchni vrstvy p(dy.
Specifikace  jednotlivych  typl
opatfeni, stejné jako obecné

zdsady hospodareni Setrného k
pldé a znecdistovani vodnich tokd a
nadrzi, se nachdzeji v hlavni
zpravé, navrhy ve vykresech.

Ochrana
prirody
biodiverzity

a

Stav pfirodnich hodnot v Zaluzi je
mirné  dobry -  koeficient
ekologické stability je 0,53 tzn.
Uzemi je ekologicky madlo stabilni.
Vyméra prirodné hodnotnych
ploch je vyssi (27 % Uzemi obce),
coz je velmi pozitivni. Absence
Uzemni ochrany cennéjSich a
kvalitnéjsich biotopu.

Doporuceni odpovida skupiné obci
s mirné dobrym stavem (alespon
jeden z parametr( KES a biotopy
byly hodnocen za 1). Krajina patti k
nejlesnatéjsSim v SO ORP, co? je
velmi dobré z hlediska zadrZzovani
vody a miZe to byt ziroceno i na
poli ochrany druhd.

Obec ma tedy relativni dostatek
pfirodnich hodnot (pfir. biotopy),
ale jejich kvalita je obecné nizka
(hodnoceni za 3 a 4).
Doporucujeme tedy uvazit, za by
nebylo mozné vyclenit nékolik
ploch pro zlepseni stavu
pfirodnich biotopli - v Hlavnim
vykrese jsou ve vrstvach ESP a ESL
znazornény plochy, kterym by
prospélo zlepSeni managementu,
a dale je vyznaceno nékolik prvkd
jakymi jsou napf. aleje, které
mohou byt nové vytvoreny. Pro
obec mize byt zajimavy koncept
obecnich lesu, tedy lesd, kde obec
podporuje druhovou bohatost a
zaroven vyuziva drevo pro mistni
potfebu, naptiklad do obecni
vytopny. Nékteré obce vyuzivaji
obecni sady, miZe zde byt sbirka
pGvodnich genofondd, vyukova
plocha a /nebo zérovern plocha pro
rekreaci mistnich obcand.

Polni cesty — obecni polni cesty je
velmi dalezité zachovat, zachovat i
jejich  vlastnictvi pfi  KoPU,
doporucujeme podél existujicich

Pofizovatel: UUP, Ing. Vit Franc
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doplnit vhodnou liniovou zelen (pf.
stromoradi) pokud chybi, rozorané
polni cesty je velmi dulezité
obnovit v néjaké formé, napf.
obnovit meze, ¢i aspon zatravnit;
jsou vyznamné i jako prvek
umoznujici prachod krajinou.
Vétsi ochrana biotopu: v plochach
biotopl (viz vrstva Biotopy z PaR,
zde je prehled vSech ploch a vykres
hodnot) nedoporucujeme stavét
ani poskozovat, naopak lze jejich
stav zlepSovat aspon u vybranych
ploch. Hodnotnéjsi biotopy jsou
vyznaCeny ve vrstvé Kvalitni
biotopy a v nadvrhu VKP.

USES Z hlediska USK bez probléma. Bez navrhd.
Lesnictvi Lesnatost je stredni (26,4%). Lesy | V obci neni potfeba lesnatost fesit.
se nachdzeji rovnomérné po
celém Uzemi obce.
Prostupnost | Na Uzemi obce se nachazi bloky | Pro zlepSeni prostupnosti mezi
krajiny orné pudy, lesni porosty a vodni | sidly navrzeno propojeni

tok, které omezuji prostupnost
krajiny po komunikacich vhodnych
pro pési a cyklisty do okolnich
obci.

komunikacemi ve sméru Brzanky
(PRO-057), Dobtin (PRO-058). V
rdmci realizace propojeni je
doporuceno prednostné vychazet
z umisténi existujicich parcel
plGvodnich cest ve vlastnictvi obce,
pfipadné jinych vlastnikd.

Rekreace a
turisticky
ruch

Tézba
nerostnych
surovin,
sesuvna a
poddolovand
Uzemi

LoZisko NS Dobftin-Zaluzi zasahuje
do aktivni zény zaplavového Uzemi
a zaplavového Uzemi Qigo. Okraje
LNS jsou vymezeny v blizkosti
zastavby.

S ohledem na budouci rozvoj obci
a pro prevenci negativnich vlivli na
Zivotni prostredi (dopravni zatéz,
hluk, riziko naruseni vodnich
zdroju) je pfipadna tézba moina
pouze v akceptovatelné
vzddlenosti od zastavitelného
tzemi (min. 100-200 m). Avsak s
ohledem na mnoiZstvi loZisek a
uvedenych omezeni
doporucujeme sméfovat dalsi
tézbu nerostnych surovin do jinych
loZisek.

Brownfields

v extravilanu,
znecisténi a
kontaminace

Brownfields: Nejsou.
Znecisténi a kontaminace: Nejsou
zde zasadni problémy.

Brownfields: Nejsou.

ZneciSténi a kontaminace: Imisni
limit pro prachové castice jiz v
poslednich letech prekrocen nebyl

Pofizovatel: UUP, Ing. Vit Franc
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Imisni limit pro PM10 24h zde byl | (dle OZKO), i presto je vhodné
podle OZKO prekrocen za obdobi | hospodafit zde tak, aby byla
2014-2016 pouze v roce 2014. maximalné omezena vétrna eroze
a prasnost ze zemédélské ¢innosti.

Z Uzemné analytickych podkladGi Usteckého kraje (aktualizace 1.11.2021) vyplyvaji pro fesené
Uzemi niZe vypsané problémy.

Oblast Litoméficka, Lovosicka a Roudnicka leZi v oblasti masivu Ceského stfedohofi na koridoru
vyznamnych dopravnich tras s vazbami na Stfedo&esky kraj, hlavni mésto Praha, k uskupeni mést Usti
nad Labem — Teplice a k sousednimu Sasku. Vymezeni oblasti vyplyvd z nadmistniho vyznamu rady
soucasnych aktivit (doprava, primyslova vyroba, intenzivni zemédélstvi, kultura, rekreace a cestovni
ruch, téZzba a zpracovani nerostnych surovin a z pozadavk( na zmény v Uzemi). Tykad se to zejména
prestavby dopravni infrastruktury (dostavba dalnice D8, verejné logistické centrum Lovosice, zlepseni
plavebnich podminek na Labi a rozsifeni ptistavu Lovosice, dlouhodoby zdmér VRT ad.). Vyznamnym

hlediskem dalSiho rozvoje oblasti na je zajisténi pred riziky povodni — zejm. navrh protipovodriové
ochrany primyslovych a vyrobnich aredld.

Ve vymezeném polygonu Lovosicka, Litoméficka a Roudnicka se nalézaji koncentrovana loZiska
stérkopisku, o které projevuji téZebni firmy znacny zajem, zdlGraznény ukoncovanim tézeb Stérkopisku
v nékterych okolnich lokalitach. Realizace téchto zamér( ve vymezeném Uzemi predstavuje existenci
mnoha rizik zasahujicich rlizné oblasti udrZitelného rozvoje Uzemi. Tyto téZebni zajmy jsou také ve
stfetu se zdméry nadmistniho i celorepublikového vyznamu (VRT) a fadou uUzemnich limitQ (zejm.
ochrana Zivotniho prostredi sidel, pamatkova ochrana, vysoka bonita zemédélské pUdy, vysoka urover
spodni vody - komplikujici rekultivaci pfipadnych vytézenych prostor, zaplavové Uzemi Labe a Ohte a
jiné). Vhodnymi nastroji chranit Gzemi kraje pred otvirkou novych loZisek v Uzemi s jejich
koncentrovanym vyskytem.

Nedostatecné rozvinuta sit cyklistickych tras a stezek, nutnost zajisténi Urovné a bezpecnosti cyklistické
dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy, potfebného vybaveni pro cykloturistiku. ZUR UK
vymezuji koridory nadrazené sité cyklistickych tras a stezek, které predstavuji soucast vnitrostatniho
patefniho systému sité cyklistickych tras s mezikrajskou provazanosti. Jsou to koridory Labské
cyklostezky, Pooherska cyklostezka, Krusnohorska magistrala, Jetfichovicka cyklostezka, cyklostezka
Chemnitz—Most—Doksy, Doupovska cyklostezka Koridory je tfeba zpfesnit a vymezit v Uzemnich
planech dotcenych obci a vhodné doplnit siti mistnich cyklostezek.

Velky rozsah Uzemi ohrozeného povodnémi (zejm. Litoméficka a ¢asti Ustecka), velky rozsah
zastavénych Gzemi obci nachazejicich se v zéplavovych tzemich. ZUR UK vytvafi predpoklady pro Feseni
zavady stanovenim priorit Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, zejména prioritou
(46) Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridoru potfebnych pro umistovani protipovodnovych opatreni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uUzemich jen ve vyjimeénych pripadech a zvlast
zdlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod. Nevymezovat nové zastavitelné plochy v zdplavovych
uzemich, vymezovat plochy potfebné k vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavové tzemi. V lokalitach,
pro které jsou zpracovany mapy povodnového nebezpeci a povodnového rizika vychazet z podminek
stanovenych pro jednotlivé Urovné ohroZeni.

Z Uzemné analytickych podklad® Usteckého kraje pro obec nevyplyva 74dny pozadavek k fedeni.
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Mezi vybrané problémy pak patii rozdilné vedeni koridor@i USES vymezenych v pldnech USES a v ZUR

UK a vymezeni ploch pro té7bu $térkopiskgl.

T/4 koncentrovana loZiska Ve vymezeném polygonu Lovosicka, Litoméricka a Roudnicka se nalézaji
Stérkopisku, Uzemniregulace  koncentrovana loZiska Stérkopisku, o které projevuji téZebni firmy znacny zajem,
téZby, ochrana ZP, krajinného  zd(iraznény ukonéovanim tézeb $térkopisku v nékterych okolnich lokalitach.
razu a potreb Uzemniho Realizace téchto zamérd ve vymezeném Uzemi predstavuje existenci mnoha
rozvoje obci rizik zasahujicich rtizné oblasti udrzitelného rozvoje Gzemi. Tyto tézebni zajmy

jsou také ve strfetu se zaméry nadmistniho i celorepublikového vyznamu (VRT) a
fadou Uzemnich limit( (zejm. ochrana Zivotniho prostredi sidel, pamatkova
ochrana, vysoka bonita zemédélské pldy, vysoka Groven spodni vody -
komplikujici rekultivaci pripadnych vytézenych prostor, zaplavové Uzemi Labe a
Ohre a jiné).

C. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE S
POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

1. POLITIKA UZEMNi{HO ROZVOJE

Hodnoceni provadéno dle soucasné platné PUR CR ve znéni aktualizace €.7. Obec je zafazena
do specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem SOB9 (¢l.
75b). Vramci této oblasti je potfeba vytvaret vhodné podminky pro zmirfiovani dopadi
klimatické zmény na Zivotni prosttedi a krajinu.

Podripsko je obecné suchem silné postizena oblast vzhledem k nizkému poctu vodnich tokd,
ploch a nizké lesnatosti. Obec Zaluzi vSak ma oproti vétSiné ostatnich obci v rdmci Podfipska a
ORP Roudnice nad Labem na svém Gzemi rozsahlou vodni plochu a pfistup k fece Labe. UP
Zaluzi navic navrhuje novou vodni plochu pfirodniho charakteru na sever od veslarského
kandlu, ktera se da za priklad zmirfiovani dopadd sucha povaZovat. Lesnatost Uzemi je rovnéz
na nadstandartni Grovni, oproti vétsiné okolnich obci. Uzemi tedy neni typickym Gzemim obce
postizené suchem, vzhledem ke svym zasobdam povrchové vody a lesnatosti. | presto se zde
véak nachdzi nékolik vétsich blokd orné pady, které je tfeba v souvislosti s PUR provéfit, a
pfipadné navrhnout krajinna opatfeni ke zlepSeni situace ohrozeni suchem.

Obec je dle PUR rovnés stale soucdsti rozvojové osy OS2, dle které je tieba obec pFipravit na
mozny budouci dynamicky rozvoj v souvislosti na navaznost na dalnici D8 a budouci trasu
vysokorychlostni trati. Vliv na obec a jeji napojeni na tyto koridory tak neni tak silné, coz
dokazuje i vétSinové nevyuziti soucasnym uzemnim planem navrhovanych zastavitelnych
ploch. Potfeba je provéfit v souvislosti s touto osou navrzeni jinych typa ploch, naptiklad
obcanské vybavenosti a zvazit pocet zastavitelnych ploch pro bydleni.

Pfi nejblizsi zménu Uzemniho planu je tfeba vyhodnotit republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.
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Republikové priority

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provadzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych ptipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvuarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku
lidskych zasah.

e ochrana prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi je zajisténa zejména ndvrhem funkcniho ¢lenéni uzemi uzemné planovaci
dokumentace a je tak izemnim pldnem naplriovdna, koncepce UP respektuje veskeré identifikované
pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v uzemi, véetné jedinecné urbanistické struktury a krajinného
rdzu a vytvari podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Ochrana hodnot je jednim ze zdkladnich
predpokladii zajisténi trvale udrZitelného rozvoje tuzemi

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

e ochrana pldy a ekologicka funkce krajiny je tzemné planovaci dokumentaci respektovdna

(15)  Predchazet pfi zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dlsledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezaddouci miry segregace nebo snizeni jeji irovné.

e uzemni pldn vymezuje jednotlivé plochy funkcniho ¢lenéni uzemi tak, aby byl co nejvice vyuZit
socidlni a ekonomicky potencidl uzemi, koncepce UP vymezuje v zastavéném uzemi pfednostné
plochy bydleni, které v ramci svého regulativu umoZriujici i polyfunkéni vyuZiti, ddle vymezuje
plochy verejnych prostranstvi, jejichZz realizace prispéje ke zlepSeni prostupnosti obce a
celkovému posileni socidini soudrznosti. UP vytvdri podminky pro podporu funkce bydleni a zvyseni
jeho kvality, pficemZ nové plochy bydleni jsou vymezeny zejména ve vazbé na zastavéné tzemi,
v dobré dostupnosti a s moZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

(16)  Pri stanovovani zpUsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavk(l, které ve svych
dGsledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. Vhodna reseni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupréci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

e koncepce UP je stanovena s ohledem na veskeré poZadavky na ochranu stdvajicich hodnot tzemi,
maximdini mozZné vylouceni stietu s limity vyuZiti uzemi a eliminaci ¢i redukci identifikovanych
problémd. Koncepce UP sleduje vyvdZenost socidlniho, environmentdiniho a ekonomického pilite
s cilem zajisténi udrZitelného rozvoje
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(16a) PFi tzemné planovaci C¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

e tento poZadavek se zcela netykd reseného tzemi, ale Ize konstatovat, Ze uzemni pldn byl navrzen
jako komplexni dokument

[ )

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani dasledk(i nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v hospodaisky problémovych
regionech a napomoci tak rfeseni problém v téchto uzemich.

e UP vymezuje nové plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit a respektuje v uzemi stdvajici
vyrobni plochy, které jsou v tzemnim pldnu trvale zakotveny

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

e koncepce UP respektuje stdvajici strukturu osidleni obce a vytvdii podminky pro dal$i rozvoj funkci

(19)  Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédeélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také
¢l. 22 PUR CR 2006). Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani Gzemi Gsporné v narocich na verejné
rozpo¢ty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

e UP se vmaximdini mite snaZi ochrafiovat nezastavéné uzemi a téméF vsechny ndvrhy novych
zastavitelnych ploch jsou navrZeny, tak aby navazovaly na soucasné zastavéné uzemi, v obci nejsou
nevyuzZivané zemédélské aredly ani jiné typy brownfield(

(20)  Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to moZzné a odlivodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlisledné ochrany zvlasté
chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradli, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pGdniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systém(
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny

i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,

zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret

podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

e uzemni pldn nenavrhuje Zadné zamery, které by mohly vyrazné ovlivnit rdz krajiny, nové zameéry
jsou umistény s ohledem na ucelné vyuZivani uzemi a na identifikované hodnoty a limity vyuZiti
uzemi. V pripadé umistovdni zamérti mimo zastavéné uzemi obce byla zohlednéna ucelnost
zastavovadni volné krajiny a ddle zejména ochrana krajinného rdzu a moZnost napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu
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(20a) Vytvéret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
e Uzemni plan v maximdlni mife zachovdvad prostupnost krajiny, ale i prostupnost ze sidla do krajiny
a to zejména vymezovdnim verejnych prostranstvi, uzemni pldn nenavrhuje Zddné zaméry, které
by mohly vyrazné ovlivnit rdz krajiny
[}
(21)  Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamendana
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUlsobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.
e na tuto prioritu uzemni pldn reagoval vymezenim tzemniho systému ekologické stability a ploch
zelené

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd tzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uGzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celorocni vyuZiti pro rGzné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

e koncepce UP vytvdri podminky pro rozvoj cestovniho ruchu stabilizaci ploch a zafizeni pro sport a
obcanské vybaveni

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkdim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridorl pro nové tuseky
dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné pfedchazet zneprichodnéni Uzemi pro
dopravni stavby i moZznému nezadoucimu plsobeni negativnich Ucinkd provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto Gcinka).

e v ieseném uzemi jsou vymezeny vsechny dostupné druhy dopravy, UP respektuje stdvajici plochy
a zafizeni dopravni infrastruktury a navrhuje opatreni pro jejich doplnéni a rozsifeni, s ohledem na
zlepseni hygienické kvality prostredi

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni,
cyklistickou).
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e UP respektuje stdvajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury a systém obsluhy vefejnou
hromadnou (autobusovou) dopravou.
(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

e Uzemni pldn tuto prioritu ve svém ndvrhu respektoval pfi pofizovdni tzemniho pldnu a proto nejsou
lokality pro bydleni umistovdny do ploch v bezprostiredni ndvaznosti na plochy vyroby

(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi i obyvatelstva pfed potencionalnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tzemi s cilem minimalizovat rozsah skod.

e tato priorita je respektovdna samotnym ndvrhem uzemniho pldnu tj. do ploch s potencidlnimi riziky
nejsou umistovdny rozvojové plochy pro bydleni

26) Vymezovat plochy v zéplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odGvodnénych pripadech.

e zdplavovym tzemim Queo feky Labe je zasaZena Cdst stdvajici zdstavby leZici v partiich smérem
k toku feky Labe. Uzemni pldn respektuje hranici zdplavového uzemi a jeho aktivni zénu a
nenavrhuje do ného Zddnou novou vystavbu. Vyjimku tvori pouze ndvrh cyklotrasa vedouci po
brehu reky Labe.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktutfe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi feSeni problémi
udrzitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu vSech partnerd, na které
maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch uzemniho
rozvoje. Pfi Uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshranicni dopravy,
protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

e UP respektuje vyznam a polohu obce v $irsi struktufe osidleni, stabilizuje stdvajici plochy a zafizeni
verejné infrastruktury a vytvari podminky pro jeji dalsi rozvoj, s ohledem na identifikované potreby
a rozvojovy potencidl obce a s cilem podpory hospoddrského rozvoje

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feseni ve viech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(l a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.
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e koncepce UP vytvdri predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, zohledriuje dlouhodoby vyvoj a
potreby uzemi a navrhuje opatreni pro zajisténi odpovidajici kvality a rozsahu technické a dopravni
infrastruktury, obéanského vybaveni a bydleni pro budouci rozvoj obce

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostifedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelm rovné moZnosti
mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

e ndvrh UP stanovuje dopravni koncepci obce, stdvajici dopravni systémy jsou doplnény o nové prvky
v zdvislosti na potfebdch navrhovaného plosného rozvoje tizemi obce, a s cilem zlepseni prostupnosti
uzemi a zajisténi dopravni pristupnosti do vymezenych rozvojovych ploch

(30)  Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e koncepce stdvajiciho uzemniho pldnu zajistuji ochranu a rozvoj technické infrastruktury na trovni
zajistujici vysokou kvalitu Zivota v uzemi (zajisténi pitné vody z verejného vodovodu, odvod
splaskovych ap.), priorita je naplnéna

(31)  Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv( a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zdsobovani uzemi energiemi.

e na tzemi obce se nenachdzi Zddnd zafizeni pro vyrobu energie. Energetickd koncepce UP navrhuje
pro zdsobovdni vymezenych ploch zmén vyuZiti alternativnich ekologickych paliv v kombinaci
s elektrickou energii. Uzemni pldn vytvdii podminky pro vyuZiti alternativnich obnovitelnych zdrojii
energie pro zdsobovdni teplem.

(32)  Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych c¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

e tento bod se netykd resSeného uzemi

Rozvojové oblasti a osy

(37) Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo Ize redlné ocekavat zvysené pozadavky na zmény
v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice a Zeleznice pfi
spoluptlsobeni rozvojové dynamiky pfrislusnych center osidleni. V prostoru kfiZzeni rozvojovych os
mohou byt obce zatazeny do kterékoli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os nejsou zafazovany
obce, které jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti.

Koncepce

(38) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:
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Pti rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych
osach je nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a pottrebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani
pfi sou¢asném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi,

e podminkou pro vyuZiti novych lokalit vymezenych v rdmci zmén je respektovani stdvajici i
navrZené verejné infrastruktury

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Gzemi a predchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zdbordm
ploch verejné zelené slouzici svému ucelu,

e Uzemni pldn vymezuje plochy uvniti zastavéného uzemi a nebo je vymezuje tak, Ze na toto tuzemi
navazuji

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi

e Uzemni pldn je navrZen tak, Ze v maximdlni mire respektuje krajinné hodnoty

(39) Ukoly pro tzemni planovani:

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potieby upresni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych
os v rozliseni podle uUzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotlivych katastralnich uzemi, pfi
respektovani dlivodl vymezeni dotycnych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych
0s a oblasti je mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v ¢3asti katastralniho Uzemi.

d) V zasadach dzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek a moznosti
Uzemi, zohlednit typologii obsaZenou ve Strategii regiondlniho rozvoje CR 2014-2020.

e tento ukol bude moci byt napinén az po aktualizaci ZUR

e) V zasadach uUzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s
Programy zlepsovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zdsad uzemniho rozvoje uvedené v
pravnich ptedpisech umoznuje.

e tento ukol bude moci byt napinén aZ po aktualizaci ZUR
Politika tizemniho rozvoje vymezuje nasledujici rozvojové oblasti a rozvojové osy:
(53) 0S2 Rozvojova osa Praha-Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (-Dresden)

e obec ZdluZi je v Uplném znéni po aktualizacich ¢.1-3 a 5 PUR CR zafazena do rozvojové osy

e Uzemni pldn veskeré hodnoty uzemi respektuje, prostfednictvim vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch prestavby umoZriuje rozvoj verejné infrastruktury, bydleni a vyroby.

Pozadavky vyplyvajici pro Fe$ené Gzemi z PUR CR byly zpfesnény v rdmci ZUR UK a jejich vyhodnoceni
je obsazeno v ¢asti Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje

Specifické oblasti
Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni
problémy republikového vyznamu:

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi suchem

Vymezeni:
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Uzemi obci z ORP: Roudnice nad Labem
Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu.

b) Potreba resit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Ghrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zadsobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich lécivych zdrojd a
zdroja pfirodnich minerdlnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdrojl, poZzadavky na odbéry
vody a pozadavky na minimalni zlistatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi a
sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavk( na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, ptidnimu, hydrologickému) z divodu
vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit U¢inné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:

Pti rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi prednostné sledovat:

a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajing,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné sniZzovani a odstraniovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni priitok( ve vodnich
tocich, poklesu vody v ptdé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich Gtvar(, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pady, degradaci a
desertifikaci pGdy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani
a pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a ndslednou péci o ni.
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Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Urady:

a) provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni pozadavki na dodavky
vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, v¢é. moZnosti budovani novych, zejm.
povrchovych zdrojli vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny i
urbanizovanych Uzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné, zejména
vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zplsob obdélavani pady,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatreni vedouci ke zmensovani velikosti padnich bloka,
zejména orné pldy, jako dllezitého faktoru ovliviiujictho odtokové poméry v Gzemi, zejména rychlost
odtoku vody z krajiny a padni erozi.

Ukoly pro tzemni pldnovéni:

V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesli, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajing,

c) vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti ptdy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkl, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich pas( a
prikopl,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkud na doddavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajiSténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroja vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména duzemni
studie krajiny.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury
Redenym Gzemim prochdzi koridor vodni dopravy VD1 Pardubice — hranice SRN

e PoZadavky vyplyvajici pro fesené tzemi z PUR CR byly zpfesnény v rémci ZUR UK a jejich
vyhodnoceni je obsaZeno v &dsti Zdsady tzemniho rozvoje Usteckého kraje.

(76) Dopravni infrastruktura jako soucdst verejné infrastruktury je zfizovana a vyuZivana ve verejném
zajmu. Ucelem vymezeni koridor( dopravy v Politice tizemniho rozvoje CR je ochrana ploch vytvoreni
Uzemnich podminek pro umisténi napr. pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a letist, které maji
vliv na rozvoj tzemi Ceské republiky, svym vyznamem presahuji Gzemi jednoho kraje a umoini
propojeni zakladni sité dopravnich cest na Uzemi Ceské republiky a se sousednimi staty. Zavaznym
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury v Politice Gzemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist,
kterd maji byt zamérem spojena, v jeji textové ¢asti. Grafickd schémata, pripadné udaje o technickych
parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maji orientacni vyznam. Dojde-li k prekryvu plochy nebo koridoru
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pro zdmér vymezeny v Politice Gizemniho rozvoje CR s jinym zdmérem, ktery v Politice Uzemniho rozvoje
CR neni vymezeny nebo se zdmérem, pro ktery je vymezena Gzemni rezerva, nesmi byt v Gzemné
planovaci dokumentaci stanoveny podminky, které by znemoznily nebo podstatné ztiZily realizaci
zaméru vymezeného v Politice Gzemniho rozvoje CR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo
limitQ vyuziti Gzemi.

e tento bod se netykd feseného uzemi

(78a) V ramci zemniho planovani je nutno zajistit vymezeni ploch, koridord a Uzemnich rezerv pro
lokalizaci zamérd dopravni infrastruktury.

e lUzemni pldn stanovené ukoly respektuje a pfebird veskeré zéméry vymezené PUR CR, &imz
zajistuje jejich uzemni ochranu

Koncepce

(79) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zamér( je nutno sledovat zejména:

b) minimalizovani konfliktd s ochranou ptirody a krajiny, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami v Gzemi,

e Uzemni pldn respektuje zémér dle PUR CR a vymezuje koridor VD1 tj. tok feky Labe

c) respektovani pozadavkld mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady o hlavnich
smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

e lUzemni pldn respektuje zémér dle PUR CR a vymezuje koridor VD1 tj. tok feky Labe

(80) Ukoly Gzemniho planovani:
b) prislusné kraje a obce zajisti tzemni ochranu vymezenych koridorl a ploch, v navazujici Gzemné
planovaci dokumentaci upresnénim koridord a ploch pro umisténi zaméru nebo Uzemni rezervou

e Uzemni pldn respektuje zémér dle PUR CR a vymezuje koridor VD1 tj. tok feky Labe

Politika uzemniho rozvoje vymezuje pro resené uzemi nasledujici koridory a plochy dopravni
infrastruktury:

Vodni doprava

(123) VD1

Vymezeni:

Labe: Pardubice—hranice SRN.
Divody vymezeni:

Vytvoreni Uzemnich podminek pro zabezpecleni splavnosti Labe jako vodni cesty mezinarodniho
vyznamu. Soucdast TEN-T.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustiedni spravni Grady:

a) Provéfit redlnost a Ucelnost splavnéni a potreb zlepsovani parametri vodnich cest vyuzivanych
véetné pripadného stanoveni podminek pro vytvoreni Uzemnich rezerv.

b) Provérit moZnosti minimalizace dopadu splavnéni na Zivotni prostredi.
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Ukoly pro Gzemni planovani:
Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného Ukolu pro ministerstva jiné Ustfedni spravni Urady

e koridor vodni dopravy je tzemnim pldnem respektovdn, tento koridor byl i na zdkladé ZUR UK
zpresnén a je v uzemnim pldnu vymezen na $Sifi vodniho toku

Dalsi body této kapitoly se netykaji feSeného Uzemi.

2. UZEMNI ROZVOJOVY PLAN

Hodnoceni provadéno dle Uplné prvniho vydani izemniho rozvojového planu ué¢inného od 29.
10. 2024.

Dle URP je ¢ast Uzemi obce sou&asti nadregionélniho biokoridoru NRBK19-7; St¥ibrny roh (19)
— Polabsky luh (7). Z dokumentu také vypliva, Ze obec se nachazi ve zranitelné oblasti
povrchovych a podpovrchovych vod. Vyznacen je zde rovnéz dobyvaci prostor vétsi nez 50 ha
v oblasti piskovny. S témito informacemi aktudlni tzemni plan pracuje.

Z Uzemniho rozvojového planu neplynou pro obec Zadné dalsi povinnosti.

3. ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE USTECKEHO KRAJE

Hodnoceni provadéno dle souc¢asné platné ZUR Usteckého kraje ve znéni aktualizace €.8.

ZUR UK vymezuji nadregionalni cyklostezku ,Labska stezka“. Tu je tfeba zpresnit v ramci UP Zaluzi.
AktudlIni UP tak €ini.

Dle ZUR je dale Uzemi obce zafazeno krajinného celku Severoceské niziny a panve. Pro tento celek
plynou nasledujici cilové kvality krajin:

e krajina lokdlné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy rek, vulkanity),
e krajina venkovskd i méstskd,

e krajina s optimdInimi pldnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,

e krajina obnovenych tradicnich a ddle rozvijenych krajinnych hodnot.

Téchto kvalit ma byt dosazeno nasledujicimi dil¢imi kroky:

a) respektovat zemédeélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokdiné s typickym
tradicnim zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocndrstvi, zelindrstvi),

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zptisobené velkoplosnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravnd opatieni sméfujici k obnové ekologické rovnovdhy (USES),

¢) napravovat ¢i zmirriovat naruseni krajiny lokdlné postiZené zejména velkoplosnou téZbou
Stérkopiski, vdpencu ¢i umisténim rozsdahlych rozvojovych zon ve volné krajiné, téZzbu
nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatiZeni uzemi
teZebnimi aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovdni cilovych charakteristik krajiny,

e) uvdZlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativnim zméndm prirodniho a
krajinného prostredi,
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f) individudlné posuzovat navrhované zmény vyuZiti uzemi a zamezovat takovym zméndm, které
by krajinny rdz mohly poskozovat.

Zejména body b) a c) jsou pro Uzemi obce ZaluZi dilezité, vzhledem k téZebni oblasti, ktera se na uzemi
vyskytuje a nékolika vétsim bloklm orné pldy. Proto by se na tyto oblasti mél Gzemni plan Iépe zaméfit.
Zejména v rdmci orné pldy by bylo vhodné vytvorit vice podminek pro krajinotvorné prvky, nez ¢ini
aktualni UP.

ZUR zde dale vymezuje nasledujici plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability:
RBC 1283 - Luh u Zaluzi (funkcni)

RBC 1298 (funkcni)

RBK 623 - Bazantnice u Roudnice, Dobfinsky haj — Krabcicka obora (k zaloZeni)

NRBK K 10 (funkéni)

Se viemi témito ¢astmi USES aktudlni UP pracuje.

Vyhodnoceni ZUR UK po jednotlivych bodech:

1.Stanoveni priorit izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi
tfemi piliti udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametrd socialni soudrznosti obyvatel kraje.

e navrhované feseni je v souladu s touto prioritou. V ndvrhu tzemniho pldnu jsou zohlednény
vSechny tfi pilite udrZitelného rozvoje a podminky vyuZiti izemi jsou stanoveny tak, aby nedoslo ke
zhorseni vyvdZenosti v uzemi

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny Cinnosti, které by mohly presahovat meze
Unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zpisobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji
jinych zadoucich forem vyuZiti Gzemi

e Uzemni pldn stanovuje podminky vyuZiti uzemi v souladu s principy udrZitelného rozvoje a
respektuje stdvajici limity v uzemi, UP pfispivd k zajisténi vyvdZenosti vztahu mezi tfemi pilifi
udrZitelného rozvoje stanovenim koncepce zohledriujici lokdlni tzemni podminky a potfeby obce a
vhodnou lokalizaci rozvojovych ploch. Pro dalsi rozvoj jsou navrZeny plochy s rozdilnym zptisobem
vyuZiti, uréené pro rozsifeni nabidky bydleni, sluZeb a pracovnich prileZitosti

Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlep3eni Zivotniho prostfedi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cila zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni,
rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

e Uzemni pldn respektuje stdvajici struktury Zivotniho prostredi reseného uzemi a navrhuje
zastavitelné plochy do proluk a v ndvaznosti na zastavéné uzemi. Ndvrh tzemniho pldnu zohlednil
stavajici prvky zelené v feSeném tzemi a navrhl jejich stabilizaci zejména prostirednictvim prvki
USES. UP stanovené priority naplriuje
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(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych uzemi (NP,
CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych tzemi (PPk,
VKP, USES)

e ndvrh uzemniho pldnu zohlednil stdvajici prvky zelené v Feseném tzemi a navrhl jejich stabilizaci
zejména prostfednictvim prvki USES. Zastavitelné plochy jsou navrZeny tak, aby nezasahovaly do
stdvajicich prvki USES, v krajiné jsou vymezeny ploch zmén, které prispéji k revitalizaci krajiny,
zejména se jednd o plochy prirodni, resp. plochy pfirodni zelené predevsim podél vodnich toku a
rémci prvk( USES, které vytvdri v uzemi spojity systém. PFi vymezovdni ploch zmén obecné byly
respektovdny vyhldsené a stanovené limity vyuZiti uzemi, ¢imZ jsou vytvoreny predpoklady pro
ochranu uzemi pred rizikovymi pfirodnimi vlivy i pfed pripadnym poskozenim krajinného rdzu nebo
jinych evidovanych hodnot uzemi. Vyznamnou soucdsti opatreni je vymezeni ploch zmén v krajiné,
které pfispivaji k vytvoreni uceleného a spojitého systému zelené a dotvdri jedinecny charakter
krajinného zdzemi sidla vcetné dalSich prostorotvornych a ekologickych prvkd.

Hospodarsky rozvoj

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoi Uzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podfidit dosahovani pfijatelné meze Unosnosti
zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz v Uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné
v Uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych €¢asti USES v ZUR UK a v navazujicich
Uzemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim dlvodem pro pfipadné
neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi tézbé musi byt v maximalné mozné mire
respektovana funkce USES v disledku tézby budou v dokumentacich Povoleni hornické ¢innosti a Plan
dobyvani navriena rekultivacni opatfeni dle pfislusného organu ochrany pfirody.

e Chrdnéné loZiskové uzemi i vymezeny dobyvaci prostor a ndslednd navrZend rekultivace je v uzemi
respektovdna, ale uzemi neni tzemné pldnovaci dokumentaci uréeno k tézbé tzn. jeho funkénim
vyuZitim jsou v soucasné chvili plochy lesni, vodni, pFirodni tj. plochy po budouci rekultivaci

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredll a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu scilem dodrZet funkéni a
urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou ptdu

e UP stanovené priority naplriuje stdvajici zemédélské aredly jsou v tizemi stabilizovdny

(12)  Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérfiovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavend Uzemi.

e pfi vymezeni rozvojovych ploch jsou zohlednény rovnéz prostorové mozZnosti a kapacity, uzemni
rezervy po stdvajicich priimyslovych zéndch se v obci nenachdzeji, pro plochu po vytéZeni
stérkopisku je navrZena rekultivace na plochy prirodni

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Uzemniho
rozvoje kraje vyplyvajicich z vyhlasenych dobyvacich prostor(i a chranénych loZiskovych tzemi
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e chrdnéné loZiskové tzemi i dobyvaci prostor je v uzemi respektovdn jednd se o vydané sprdavni
rozhodnuti a jiz probihgjici téZzbu, protoZe v uzemnim pldnu navrZeno funkini vyuZiti
odpovidajici ndvrhu rekultivace

(14)  Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjsSich zemédélskych plid, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim Gcink(m
vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych Gzemi, obnovit péci
o dlouhodobé nevyuZivand lzemi, vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich
drevin pro energetické ucely aj.

e vevolné krajiné jsou respektovdny krajinné a pfirodni hodnoty, véetné krajinného rdzu a tzemniho
systému ekologické stability, zabory krajiny a zemédélského pudniho fondu jsou minimalizovdny ve
prospéch vyuziti prostorovych rezerv uvnitf zastavéného uzemi, mimo zastavéné tuzemi jsou plochy
vymezeny jen v odivodnénych pfipadech, vZdy v ndvaznosti na hranici zastavéného uzemi'v zdjmu
ucelnosti a hospoddrnosti, ostatni plochy v krajiné jsou pak urceny k zvyseni jeji stability, posileni
jeji pestrosti, Clenitosti a tim i odolnosti vici pfirodnimi vliviim, zejména erozi. Koncepce UP
podporuje uchovdni venkovského charakteru sidla v zemédélské krajiné.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti
Regené Uzemi neni sou¢asti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, je pouze soudasti 0S2.

ZUR UK zptesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vyznamu vymezenych
v PUR CR 2008 na uzemi Usteckého kraje a dale zpfesnily vymezeni ploch a koridoréi nadmistniho
vyznamu vymezenych v PUR CR 2008 a v naslednych aktualizacich.

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi,

zajistovat Uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu (s ddrazem

na rozdifovani sité¢ hromadné dopravy) a obcanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodaiskych a

socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych

vlastnosti téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich dzemi.

e ndvrh tdzemniho pldnu zohlednil polohu v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) dle PUR. Tato skuteénost je zohlednéna zejména v ndvrhu
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni..

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladu pro Uzemni rozvoj téchto

koridord, zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto

uzemi vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do

téchto koridord Setfit nezastavené tzemi ve volné krajiné.

e UP stanovené priority naplfiuje. UP koordinuje vymezeni ploch a koridort dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na ucelné vyuZiti uzemi a ochranu volné krajiny

Dopravni a technicka infrastruktura
(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni vnitfni provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje

e UP stabilizuje soucasny systém dopravni infrastruktury
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(31)  Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémi
odvadéni a cisténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve
venkovském prostoru.

e UP stabilizuje soucasny systém odvddéni a likvidace odpadnich vod a vytvdFi podminky pro
dostupnost sluZeb spojii a telekomunikaci, bez ndrokt na plochy zmén v tzemi

Sidelni soustava a rekreace
(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

e Uzemni pldn vytvdri podminky pro zlepSeni prostupnosti uzemi vymezenim uceleného systému
vefejnych prostranstvi, kterd zajistuji pfistup do stabilizovanych i rozvojovych ploch a zpfistupriuji
krajinné zdzemi obce

Socidlni soudrZznost obyvatel

(41)  Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni
soudrZnost obyvatel kraje a prestiz kraje.

e uzemni pldn respektuje stavajici hodnoty a limity v uzemi. Ve vyrokové ¢dsti dokumentace jsou
stanoveny podminky vyuZiti pro vsechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti tak, aby byly tyto
hodnoty a limity v uzemi respektovdny a chranény

(43)  Pri stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spoluprice
s obyvateli a dalSimi uZivateli Uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvdzenosti feseni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

- pribéh poftizeni tzemniho planu probiha v souladu s poZadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
pldanovani a stavebnim radu. Verejnost je do procesu pofizeni Uzemniho planu zapojena v souladu
s timto zakonem.

e zlepseni kvality bydleni je umozZnéno vymezenim novych ploch bydleni, které rozviji stabilizované
plochy, jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu a jsou v ramci regulativu doplnény
nezbytnym zdzemim (obcanskd vybavenost, verejnd zeleri)

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

e zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva jsou respektovdny jako limity vyuZiti tzemi dle
pfislusnych platnych prdvnich predpisd.

(45) Uzemné planovacimi ndstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moZnych materidlnich
Skod a ohrozeni obyvatel z plsobeni pfirodnich sil v Uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu
dopravni a technické infrastruktury a priimyslové vyroby

e fesené uzemi se nenachdzi v lokalitdch s potencidlnim nebezpecim prirodniho charakteru ani

havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a priimyslové vyroby

(46)  Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridorll potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatteni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a zvlast
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zdlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

e zdplavovym uzemim Q100 feky Labe je zasaZena jen minimdlni ¢dst stdvajici zdstavby leZici v niZe
poloZenych partiich smérem k vodnimu toku Labe. Uzemni pldn respektuje hranici zdplavového
uzemi a nenavrhuje do néj Zddnou novou vystavbu. Zastavéné lUzemi obce je chrdnéno pred
povodnémi samotnou morfologii terénu, niZe poloZené domy prakticky nelze ochrdnit, protoZe leZi u
samotného toku tj. v zdplavovém tzemi a nékteré i aktivni zoné

Pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany

(47)  Zajistovat pokryti Uzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi
potfebami téchto Uzemi.

e priorita je naplnéna samotnym zpracovdnim tzemniho pldnu

Ostatni priority kapitoly 1 se feSeného Uzemi netykaji.

2. Vyhodnoceni souladu navrhovaného te$eni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem presahuji izemi vice obci (nadmistni rozvojové
oblasti a osy)

Regené Uzemi leii ve zpfesnéné rozvojové ose republikové priority 0S2 Praha - Usti nad Labem - hranice

CR/Némecko (- Dresden)

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

(1) Podporovat pokryti Uzemi rozvojové osy uUzemnimi plany, ovéfovat a zpresnovat feSeni

problému a vyuZiti rozvojovych pfileZitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

e Dokladem splnéni tohoto tikolem je viastni zpracovdni Uzemniho pldnu ZéluZi. Vzhledem k velikosti
obce a charakteru vymezenych zamért nebylo vyhodnoceno jako nutné stanoveni podminky pro
zpracovani regulacniho pldnu k provéfeni a stanoveni podrobnéjsich podminek v tzemi.

(5) Upfestiovat ZUR UK a vytvaret tzemni podminky pro Fedeni protipovodriové ochrany ohroZenych

uzemi

e Uzemni pldn nenavrhuje do zdplavovych oblasti Zddnou novou zdstavbu.

(6) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné prirodni a kulturni hodnoty v Uzemi rozvojové osy, které

vytvareji charakteristické znaky uzemi

e 7 Ukoli se tizemi obce dotykd pouze ochrana kulturni zemédélské krajiny, kterd je v UP zajisténa
vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu i vytvorenim podminek pro realizaci ekologicky stabilnich
krajinnych struktur a tedy pro zlepseni stavu krajiny

Ostatni ukoly kapitoly 2 se feseného Uzemi netykaji.

3. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni dalsich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

o fesené tzemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a upfesnéné v ZUR UK.

o fesené tzemi lezi mimo dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.
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4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridoréi vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridorh
nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury,
USES a tzemnich rezerv

Plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability

ZUR UK vymezuji v fe$eném tzemi nasledujici prvky USES

NRBK K10 — Stfibrny roh - Polabsky luh — funkéni, ¢astecné k zaloZeni

RBC 1283 a RBC 1298 - funkéni

RBK 623 — k zaloZeni

Ukoly pro tzemni pldnovéni:

(1) V UPD obci zpfestiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridord) nadregionélniho a
regionalniho USES.

Vy$e uvedené prvky USES jsou v izemnim planu zpfesnény na podkladu katastralni mapy.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuZiti Gzemi, kterd by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridord oproti souc¢asnému
stavu.

Podminky pro vyuZiti ploch, na kterych se nachazi prvky USES, jsou stanoveny v kapitole e. vyrokové
¢asti dokumentace Uzemniho planu tak, aby nedoglo k ohrozeni prvkd USES.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridoru pfed zédstavbou ¢i zménami ve vyuZiti Uzemi, které
by v budoucnosti znemoiznily souvislé propojeni biokoridorem v $ifi dle metodik USES, ackoliv v
soucasnosti Uzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuiji.

Pro navrh ploch USES byly vyuZity zejména stavajici prvky zelené v krajiné. Uzemni plan tyto ¢asti krajiny
respektuje a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajisténa jejich ochrana. Jednotlivé prvky
USES jsou navrzeny na podkladu UAP a generelu USES tak, aby bylo moiné vytvofit funkéni celek
respektujici prislusné zdkony a metodiky.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES ptipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikdlni nebo chemické zatézi prostfedi a zaroven nedojde
k podstatnému snizeni schopnosti, bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

e podminky vyuziti USES byly ve vyrokové ¢dsti dokumentace tzemniho pldnu stanoveny tak, aby
nedoslo k ohroZeni prvki USES.

Ostatni ukoly kapitoly 4 se feseného Uzemi netykaji.

5. Upiesnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfFirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot tzemi kraje

Upresnéni zemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot p¥irodniho a krajinného prostiedi na tzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny aktivity,
které by mohly zplUsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich
nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroj(, dale tézké primyslové vyroby, technické
a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

e ndvrh uzemniho pldanu je fesen tak, aby nedoslo k naruseni pfirodniho a krajinného prostfedi
reSeného uzemi, ochrana pfirodnich hodnot uzemi a krajinného rdzu je zohlednéna jako princip
uzemniho rozvoje obce aktivity ohroZujici pfirodni a krajinné hodnoty nejsou navrhovdny
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(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec Uzemi se stanovenou ochranou

krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamickd a harmonicka krajiny, dale

v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokd a v oblastech pfi vyznamnych vodnich

plochach

e ochrana prirodnich hodnot jako princip je uvedena v koncepci usporadani krajiny a ddle definuje
tzemi s vys$si hodnotou krajinného rdzu. UP existenci téchto uzemi zohledfiuje v ndvrhu vyuZiti ploch

(10) Skladebné ¢asti regionalniho a nadregiondlniho USES chranit pred zasahy, které by znamenali

snizeni Urovné jejich ekologické stability, upfesfiovat vymezeni skladebnych ¢asti USES v UPD obci,

postupné pristupovat ke zpracovani projekttd USES a kjejich realizaci, zejména v mistech, kde je

provazanost systému narusena.

e podminky vyuZiti USES byly ve vyrokové ¢dsti dokumentace tzemniho pldnu stanoveny tak, aby
nedoslo k ohroZeni prvki USES

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gdzemi - zachovani jedinecnosti kulturni
krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pad; podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim G¢inkGm vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvy$eni prostupnosti
zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit pécéi o dlouhodobé nevyuzivana
Uzemi; vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické
a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti Gzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych
uzemich (NP, CHKO).

e ndvrh uzemniho pldnu je koncipovdn tak, aby byl minimalizovdn zdsah do uspordddni ploch ZPF.
Zastavitelné plochy jsou navrZeny prioritné do proluk v zastavéném uzemi a ddle v ndvaznosti na
zastavéné uzemi obce. Ochrana zemédélské pldy je v UP zajisténa vymezenim ploch pro
zemédélskou vyrobu, minimalizaci trvalych zdbor( ZPF a ddle vytvorenim podminek pro realizaci
ekologicky stabilnich krajinnych struktur a tedy pro zlepseni stavu krajiny

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje

(17) Podporovat a uprednostiovat revitalizaci nedostate¢né vyuZitych nebo zanedbanych areall a

ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu typu brownfield, pred zakladanim

novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.

e pfi lokalizaci rozvojovych ploch byly uzemnim pldnem prfednostné vyuZity prostorové rezervy
v zastavéném uzemi, tj. plochy prestavby. Pro primyslové vyuZiti nejsou vymezeny Zddné plochy ve
volné krajiné

(18) Chranit pfed nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet Uzemi intenzivni pfiméstské
rekreace a rekreace ve volné krajiné.

e ve sprdvnim tzemi obce se v soucasné dobé nenachdzi plochy pro provozovdni intenzivni pfiméstské
rekreace, za nevhodné lze povaZovat pouze stavby v krajiné dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona, které
maji slouZit pro zemédélstvi a jsou napr. umistény v zdplavovém uzemi a rediné slouZi pro rekreaci,
reseni §18 v uzemné planovaci dokumentaci bude zménou upraveno

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje
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(25) Zohledriovat navrhovana chranénd uzemi, napt. krajinné pamatkové zény, méstské pamatkové
z6ny, vesnické pamatkové zény a archeologické pamatkové zény

e ve spravnim uzemi obce se nenachdzi Zddné krajinné, méstské, vesnické ani archeologické
pamdtkové zony. Vyhldseni novych zén v tomto tzemi neni uvazovdno.

(26)Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhleddvat a chranit
vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuZiti v novych podminkach

e Ve sprdavnim uzemi obce se nenachdzi vyznamné doklady industridlniho vyvoje, které by bylo
vhodné chranit.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zaméfrovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant, vyzna¢nych vyhledovych bodi a pohledovych
os, typickych a zndmych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pred necitlivou
vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsadhlych ¢asti hor

e kol se uzemi obce ZdluZi dotykd jen cdstecné. Ochrana hodnot krajiny je zajisténa samotnym
ndvrhem UP.

(31) Sledovat moZnost obnovy historickych fenomén( — obnoveni priahledli, dominant, odstranéni

negativnich civilizacnich prvk( poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné vazby vici krajinnym nebo
pamatkovym hodnotam

e ndvrh uzemniho pldnu respektuje v maximdlni mife historické souvislosti v uzemi, nicméné je
tfeba brdt v uvahu tézbu v uzemi, kterd do znacné miry ovlivriuje rozvoj obce

Ostatni ukoly kapitoly 5 se feSeného Uzemi netykaiji.

6. Vymezeni cilovych kvalit krajiny

Regené Uzemi je na zakladé ZUR UK zaélenéno do krajinného celku &. 13 — Severoceské niZiny a panve.

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradi¢nim
zamérenim (chmelafstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi)

e Uzemni pldn respektuje a zachovadvd stavajici charakter kulturni zemédélské krajiny Feseného uzemi,
pfi zohlednéni dalsich priorit a poZadavki stanovenych v ZUR UK a PUR CR. Ndvrh uzemniho plénu
je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zdsah do uspordddni ploch ZPF. Ochrana zemédélské pidy
je v UP zajisténa vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplsobené velkoplosSnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravna opatreni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES)

e Uzemni pldn respektuje stdvajici zemédélsky vyuZivané uspordddni krajiny s cilem zajistit zvyseni jeji
ekologické stability zejména ndvrhem ploch USES. Pro tyto prvky byly vyuZity zejména stdvajici
prvky zelené v krajiné. Uzemni pldn tyto ¢dsti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuZiti
tak, aby byla zajisténa jejich ochrana
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c) napravovat ¢i zmirfiovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou tézbou stérkopiskd

e tento bod se uzemniho planu je v uzemnim planu naplfiovdn, v oblasti je rozsdhla téZba stérkopiskd,
vymezeny dobyvaci prostor. Uzemni pldn reagoval na tuto skutecnost ndvrhem ploch pro rekreacni
a prirodé blizké vyuZiti, pfipadné plochy zemédélské ¢i lesni, tak jak je stanoveno v uzemnim pldnu
tj. ndvrh respektive zapracoval rekultivacni pldn do tzemné pldnovaci dokumentace

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovani cilovych charakteristik krajiny

e Uzemni pldn povaZuje zastavéné tzemi obce za stabilizované a navrhuje nové zastavitelné plochy a
podminky jejich vyuZiti s cilem navdzat na stdvajici usporaddni a charakter sidla leZiciho uprostred
intenzivné zemédélsky vyuZivané krajiny

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam ptirodniho a krajinného
prostredi

e UP nenavrhuje nové vyznamné plochy pro vyrobni funkce do nezastavéného tizemi, plocha vyroby,
kterd je v uzemnim pldnu navrZena pouze doplriuje stdavajici vyrobni aredly

f) individudlné posuzovat navrhované zmény vyuZziti Gzemi a zamezovat takovym zméndm, které by
krajinny raz mohly poskozovat

e Uzemni pldn navrhuje zastavitelné plochy a podminky jejich vyuZiti tak, aby navazovaly na stdvajici
uspordddni sidla, UP nenavrhuje zéméry, které by mohly poskodit krajinny rdz

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajitovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni
asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkdm a stavham vyvlastnit

e do reieného uzemi se promité na zdkladé ZUR UK jako vefejné prospéiné opatreni
NadregiondlIni biokoridor K10, ktery je do tzemné pldnovaci dokumentaci zapracovdn a
zpresnén na dané méritko a RBC 1298 a RBC 1283 funkcni, ktery byl v dokumentaci zpfesnén a
ddle RBK 623 k zaloZeni, ktery je v tizemnim pldnu navrZen

8. Stanoveni poZadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na
feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a

rozvoje sidelni struktury

e do feSeného uzemi se tyto poZadavky nepromitaji

Pofizovatel: UUP, Ing. Vit Franc 29
Uréeny zastupitel: MIROSLAV STEMBERA




ZoUUP ZaluZi za uplynulé obdobi Unor 2025

D. VYHODNOCENi VLIVO UPLATNOVANIi UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMIi Z HLEDISKA JEJICH
MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA
JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

Od vydani uzemniho planu Zaluzi do soucasnosti nebyly zjiStény ¢i zaznamendany negativni dopady na
udriitelny rozvoj Gzemi. skuteénost, zda pro zménu €& 2 UP Z&luii bude po?adovéno zpracovani
vyhodnoceni vlivli na ZP, bude pfedmétem stanoviska dotéeného orgénu k navrhu zpravy o uplatfiovani
UP Zaluzi.

E. VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Nebyly zjistény Zadné skutecnosti, které by vedly k zasadni zméné koncepce rozvoje, a tudiz i pofizeni
nového Uzemniho planu.

Ovsem vzhledem k predanym podnétim vlastnik(l pozemk( v obci ZaluZi bylo rozhodnuto, Ze vyvstala
potieba pofizeni zmény Uzemniho planu. V ndvaznosti na fakt, Ze je v souladu se stavebnim zakonem
(§ 107) potieba zpracovat a projednat navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zaluzi, bude tento
navrh obsahovat i zadani zmény ¢&. 2 UP.

1. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY

Nasleduji pokyny jsou dle paragrafu § 323 zakona 283/2021 povazovany za zadani zmény
uzemniho planu.

1. Zména ¢.2 uzemniho planu Zaluzi nebude na zakladé rozhodnuti obsahovat prvky
regulacniho planu.

2. Vezméné ¢. 2 bude aktualizovdna hranice zastavéného Uzemi obce ZaluZi a podkladni mapy
katastru nemovitosti dle podklad(l pofizovatele, KN a stavebniho Uradu.

3. Zména ¢.2 UP Z4luii bude zpracovana v jednotném standardu. DGvodem je, Ze od 1.1.2023
vstoupila v platnost povinnost pouzit pro zmény Uzemnich plant datovy model MMR
,Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu”.

4. Stanovit podminky pro vyuZziti pro vSechny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuZiti a stanoveni podminek prostorového usporfadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

5. Provéfit u jednotlivych zastavitelnych ploch stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemk( dle konkrétni lokality zohlednujici urbanistickou strukturu daného prostoru.
Rovnéz stanovit maximalni zastavitelnost pozemk( u jednotlivych typl ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

6. Zména UP bude zpracovana na zakladé aktualnich podkladd a tdajd o Gzemi.

7. Zachovat, zajistit, pfipadné umoznit logickou ndvaznost Uzemniho planu na dzemni plany
okolnich obci.
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8.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

Posilovat vazbu a napojeni obce na mésto Roudnice nad Labem a obec Dobfin, jelikozZ se
jedna o nejblizsi poskytovatele té obcanské vybavenosti, kterd v obci chybi. Zejména se
jednd o materskou Skolu v Dobfini, kterd je pro obec nejblizsi materskou Skolou.

Provéfit vSechny ndvrhy na pofizeni zmény Uzemniho planu a podnét na zménu Uzemné
planovaci dokumentace. Pfipadné navrhy a podnét aplikovat do Uzemniho planu, ¢i je na
zakladé vyhodnoceni upravit a aplikovat v upravené formé.

V souvislosti s podnétem na zastavitelnost pozemku 433/2 pro funkci bydleni provéfit
rovnéz i zastavitelnost pro funkci bydleni pozemku 421/1, pfipadné provéfit jiné vhodné
funkce, které by tento pozemek mohl v Uzemi plnit. V souvislosti s témito pfipadnymi
zménami zhodnotit tuto lokalitu i z hlediska ptipadnych dalSich zastavitelnych ploch pro
bydleni, ¢i zdali by se nemohlo jednat o jednu z hlavnich rozvojovych ploch pro bydleni
v ramci obce.

Stdvajici stavby budou vymezeny jako stav, tj. soucast zastavéného uzemi, a budou vyjmuty
ze zastavitelnych ploch. Ve zméné ¢. 2 bude rovnéz provérena pfipadnd aktualizace staveb
dopravni a technické infrastruktury, tj. téch ¢asti staveb, které jiz byly realizovany, budou
vyjmuty z ndvrhu a pfipadné téz z vycCtu verejné prospésnych staveb.

Provérit zafazeni pozemku do jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyufziti.

Provérit moznost zmény zafazeni stavajicich objektd v plochach ,RZ — Plochy rekreace -
zahradky,” a provéfit jejich napojeni na verejny vodovod a kanalizaci. U téch, které jsou
pfistupné z pozemku verejného prostranstvi o dostatecné Sifi, je tfeba zvazit zménu
regulativu plochy, pfipadné v odtivodnénych pripadech zménu funkce plochy na které se
objekty nachazeji.

Provéfit vymezeni vefejné prospéinych staveb a opatfeni v platném UP a v pfipadé
odlvodnéné potreby provést Upravy.

Provéfit pripadnou potiebu pro posileni obcanské vybavenosti. Navrhnout dostatek ploch
pro rekreaci a trdveni volného ¢asu se zamérenim zejména na mladez a starsi generace.
Z téchto dlvodl rovnéZ provérit potfebu a mozZnosti novych sportovist, détskych hfist
apod.

Provést Upravu pFipadnych nepfesnosti v platném UP.

Provéfit zastavitelnou plochu Z3, urdit o jaky typ plochy se jednd, vzhledem k tomu, Ze jsou
aktudlné uzivany jako zahrady stavajicich budov. Rovnéz pripadné zvazit moznosti napojeni
téchto pozemkd na komunikaéni sit.

Provéfit vobci situaci ohledné kanalizace a nedostate¢né kapacity COV a pt¥ipadné
navrhnout opatieni v souladu s planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje.
Provéfit kapacitu COV a jeji pfipadné navyseni je tfeba i s ohledem na plan obce vyuZit
rozvojové plochy pro rodinné bydleni, které aktualni UP navrhuje.

Provérit a pfipadné stanovit vhodnou etapizaci vystavby na vymezenych zastavitelnych
plochach. Zejména s ohledem na nedostate¢nou kapacitu kanalizace v obci. Nékteré
plochy pFipadné podminit navy$enim kapacity COV ¢&i zbudovanim kanalizaéni pFipojky.
Etapizaci rovnéZ bude zaru€en postupny a pfirozeny vyvoj zastavéného Uzemi obce.
Etapizace rovnéz pfipadné umozni navrhnuti vétSiho mnoiZstvi zastavitelnych ploch, jak
déld jiz aktudlni UP, bez toho aby hrozil nekontrolovany ¢ nadmérny rozvoj obce.

Zvazit potifebu vymezeni Uzemnich rezerv.

Provéfit moznosti pro minimalizaci hluku Zelezni¢ni trati Praha—Décin 090. Provéreni je
tfeba zejména v souvislosti s navrhovanou zastavitelnou plochou Z4. Provéreni je tfeba
rovnéz v souvislosti s ndvrhem na zménu pozemkd 335/1, 335/10 a 335/9 na plochy
bydleni & na plochy pro rekreaci se zastavitelnosti 60m?. Témto plochdm pak pfipadné
v souvislosti hlukem stanovit adekvatni podminky.

Pofizovatel: UUP, Ing. Vit Franc 31
Uréeny zastupitel: MIROSLAV STEMBERA




ZoUUP Z&luZi za uplynulé obdobi Unor 2025

22. Umoznit realizaci a vytvaret podminky pro protierozni opatfeni v krajiné. Zejména se
zaméfit na vétrnou erozi, kterou je obec ohrozovéna a aktudlni UP ji komplexné nefesi. Je
proto tfeba pfipadné navrhnout vhodné plochy pro vznik vétrolamu ¢i vétrolamd, zejména
v oblasti mezi ¢astmi obce Kozlovicemi a Zaluzim.

23. Chranit vSechny remizky, meze a plochy lesa v jinak zemédélsky intenzivné
obhospodarované krajiné.

24. Chranit nejkvalitnéjsi zemédélské pudy pred jejich nepfimérenymi zabory pro
nezemédélské vyuziti a pripadné umoznit jejich spravné obhospodarovani.

25. Provéfit oblast rozsahlého loZiska Stérkopisk( v Uzemi a postup tézby. Aktualizovat Uzemni
pladn na zakladé pripadnych novych poznatkl o tézbé. Navrhnout opatieni pro minimalizaci
negativnich dopadu tézby.

26. Provéfit soulad uzemniho planu s aktualizaci zdplavového Uzemi i aktivni zaplavové zony
Labe, pokud tato aktualizace vejde v platnost v prlibéhu pofizovani zmény tzemniho planu.
V ptipadé, ze se tak stane, bude tfeba vyhodnotit potfebu protipovodiiovych opatfeni a
pfizpUsobit Gzemni plan povodiiovym hrozbam.

27. Zapracovat do zmény Uzemniho planu opatfeni navrhovana v tzemni studii krajiny SO ORP
Roudnice nad Labem vydané v roce 2018.

28. Provérit komunikacni skelet obce dany platnym Uzemnim planem. Posoudit dopravni
feseni dle platného UP a v piipadé odGvodnéné potieby navrhnout zmény.

29. Zlepsit prostupnost Uzemi navrZenim novych komunikaci i s ndvaznosti na okolni obce.
Provéfit moznosti obnoveni zaniklych polnich cest a rovnéz navrhnout napfiklad
doprovodnou zelen cestam stavajicim.

30. Zvazit, zda by nebylo moZné vyclenit nékolik ploch pro zlepseni stavu prirodnich biotopu.

2. POZADAVKY NA USPORADANi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNEN{ VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Pozadavky na zpGsob zpracovani UPD

1. Obsahovy standard bude odpovidat pfiloze €. 8 stavebniho zakona

2. Grafickd c¢ast uzemniho pldnu bude vyhotovena dle jednotného metodického pokynu MMR
,Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu”

UPD bude zpracovano takto:

1. Textova i graficka ¢ast UPD ve formétu PDF

2. Elektronickou verzi ve strojové Citelném formatu

a) data budou pfedana dle obecnych pozadavk( na digitalni zpracovani vektorovych dat dle Standardu
MMR a to v rozsahu pfilohy ¢. 7 - 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., Vyhlaska o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

Navrh zmény uzemniho planu bude pro ucely spolecného jednani a verejného projednani odevzdan v
jednom tisténém vyhotoveni a v elektronické podobé ve strojové Citelném formatu (nejlépe ve formatu
* pdf). Obdobné plati pro ptripadné opakované verejné projednani.

Vysledna zména Gzemniho planu bude odevzdana ve tfech vyhotovenich, spolu se ¢tyfmi datovymi
nosici (data a jejich néleZitosti jsou uvedeny vyse).

Zména uzemniho planu bude zpracovavéna v rozsahu ménénych ¢asti v€etné srovnavaciho textu.
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Uplné znéni — pro potieby nabyti G¢innosti zmény tzemniho planu bude obsahovat textovou a
grafickou cast.

UPD bude obsahovat

Textovou cast

Grafickou ¢ast:

a) Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1 : 5 000

b) Hlavni vykres 1 : 5 000

c) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

Odtivodnéni UP bude obsahovat

Textovou ¢ast

Grafickou &ast:

a) Koordinacni vykres 1 : 5 000

b) Vykres Sirsich vztah(i 1 : 50 000 nebo 1 : 100 000

c) Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu 1 : 5 000

V pripadé potifeby mizZe zména Uzemniho planu obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

Uplné znéni — pro potieby nabyti i¢innosti zmény tzemniho pléanu
Uplné znéni obsahuje textovou a grafickou &ast.

Dalsi pozadavky
- VSechny vykresy grafické a textové ¢asti budou opatieny timto zdéznamem o Ucinnosti:

ZAZNAM O UCINNOSTI
Zménu ¢. 1 Uzemniho planu Zaluzi vydalo  Zastupitelstvo obce ZaluZi
Datum nabyti G¢innosti

Poftizovatel Méstsky urad Roudnice nad Labem, urad uUzemniho
planovani

Opravnéna ufedni osoba Ing. Kamila Kloubska

Funkce Vedouci oddéleni ufadu Uzemniho planovani

Razitko a podpis

F. VYHODNOCENI PODNETU NA 2ZMENU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

S ohledem na obdobi ve kterém je zprava pofizovana, tj. po ukoné&eni U&innosti stavebniho zdkona
183/2006S., o Uzemnim planovani a stavebnim radu. Byl podan navrh na poftizeni zmény Gzemniho

planu podle tohoto zakona, ktery byl pofizovatelem posouzen a ZO Zaluzi rozhodlo o pofizeni zmény
uzemniho planu.

Ndvrhy dle starého zdkona 183/2006S. u kterych ZO ZdluZi rozhodlo o pofizeni zmény uzemniho pldnu

Lokalita ¢.1: Navrhovatel (zastoupen porucnikem) navrhuje zménu funkéniho vyuzZiti na pozemku
335/1, 335/10 a 335/9 v k.u. ZaluZi u Roudnice nad Labem z ploch zemédélskych zahrad a sadl na
plochy pro trvalé bydleni a nebo plochy pro rekreaci se zastavitelnosti 60m2.

Lokalita €.2: Navrhovatel navrhuje zménu funkéniho vyuZziti na pozemku 547/12 v k.G4. ZaluZi u
Roudnice nad Labem z ploch bydleni v rodinnych domech - venkovské, lokalita Z4 o celkové vymére
2060m2 na plochy pro rekreaci se zastavitelnosti 30 procent z rozlohy pozemku tj. cca 700m?2.
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Lokalita ¢.3: Pfedmétem ndvrhu je vymezeni 1 stavebni parcely pro vystavbu rodinného domu na
plose 10 ard tj. 1000m2. Stavebni pozemek by mél slouZit pro blizkou rodinnou zndmou pripadné pro
dceru.

Pozemek 508/3 v k.0. Zaluzi u Roudnice nad Labem je umistén vosadé Kozlovice v plochach
zemédélskych orna plda.

Podnét jiz dle nového zdkona 283/2021S.

Zamérem podnétu pro pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace je vymezeni dalSiho uzemi pro
bytovou zastavbu jelikoz vlastnici pozemkd p.€.st. 139 a p.¢. 433/2 maji zdjem tyto pozemky vyuZit pro
bydleni. Aktualné se ovsem jednd o pozemky s funkénim vyuzitim RZ, tedy rekreace a zahradky, a tudiz
neni mozné zde trvale bydlet. Z téchto dvodi je potieba zménit UP Zaluzi a zménit témto pozemkim
vyuziti.

Sousedni parcela 433/1 v aktualnim Gzemnim planu ma funkci Bl, a parcela feSena podnétem na ni
pfimo navazuje. Navrzend zména ma tedy umozZnit stavbu rodinného domu i na tomto sousednim
pozemku. V souvislosti s timto podnétem by bylo vhodné provérit zastavitelnost i pozemku 421/1, at
uz pro bydleni, ¢i jinou funkci. Provéfit bude rovnéz nutné pristupové komunikace k pozemkim, zda
spliuji nalezZité parametry. RovnéZ bude tfeba provéfit lokalitu z hlediska napojeni pozemkd na
technickou infrastrukturu.

G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNiIHO ROZVOJE

Obec ZaluZi neuplatiiuje 7adné podnéty na aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoje, Uzemniho
rozvojového planu nebo Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje
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