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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladu, dfi-
ve zpracované dokumentace a pruzkumda v terénu k 31.7.2017 a je pfehledné vyzna-
¢eno ve vykrese zakladniho clenéni uzemi, resp. hlavnim vykrese uzemniho planu
(dale UP) Zaluzi.

Hranice zastavéného uzemi navazuje na v mapach katastru nemovitosti (KN)
zachycenou hranici intravilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni
zastavéné Ci jinak vyuzité pozemkKy. Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéna
uzemi sidel Zaluzi a Kozlovice vCetné umélého veslarského arealu a dale 4 samostat-
né dislokované Casti - samostatné stojici domek se zahradou za Zelezni¢nim prejez-
dem v Zaluzi, skupinu chat se zahradami a samostatnou chatu se zahradou u veslaf-
ského arealu v lokalité Pomoklina a samostatnou chatu se zahradou v lese Na spale-
ném.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

V feSeném uzemi, které je historicky nejdfive osidlenym a zemédélsky obdéla-
vanym Uzemim v Cechach, se nevykytuji Zadné nemovité kulturni pamatky ani pamat-
kova zbna, jedna se vSak o uzemi s archeologickymi nalezy. Dale se zde vyskytuji
pfirodni hodnoty vazané pfedevsim na vodni tok feky Labe, v Uzemi nejsou registro-
vana zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody. Jako prvky kulturniho dédictvi, odrazejici
historické souvislosti vyvoje feSeného uzemi, jsou tedy definovany krajinny raz Pod-
fipska a vlastni urbanisticka struktura centra sidel Zaluzi a Kozlovice.

Koncepce rozvoje obce Zaluzi pak vychazi jednak z podminky respektovani vyse
definovanych a chranénych hodnot uzemi (zajiStovano pravnimi pfedpisy ¢i spravnimi
opatfenimi), jednak z poZzadavku vymezeni novych rozvojovych ploch jako nastroje
stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné s cilem vytvaret
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi. V navrhu jsou proto definovany podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a k zajisténi ochrany nezastavéného
Uzemi, nicméné v souladu s cili nadfazené UPD jsou v pfimé vazbé& na stavajici ves-
lafsky areal vykonnostnich sportll navrzeny rozvojové plochy pro sportovné rekreaéni
vyuziti izemi, v minulosti i souasnosti poznamenaného tézbou Stérkopiska.

Navrzeny rozsah ploch je vymezen s ohledem na trvaly zajem o bydleni v atrak-
tivnim prostfedi, na dynamiku rozvoje blizkych stfedisek osidleni s vyznamnou eko-
nomickou zakladnou (Roudnice nad Labem a Sté&ti) a vyhodnou polohu v blizkosti
dalnice D8 a také vzhledem k lokalizaci a potencialu sportovné rekreacniho arealu.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce UP Zaluzi vychazi z vy$e uvedené snahy o ochranu a re-
spektovani dochovanych hodnot feSeného uzemi, tzn. Zze jsou vymezena nova rozvo-
jova uzemi pfedevsim pro bydleni a rekreaci pfi zohlednéni vdech vymezenych limit a
omezeni, vyplyvajicich zejména z ochrany loZisek Stérkopisku a v uzemi realizované
téZzby a dale z vymezeného zaplavového uzemi nadregionalniho biokoridoru Labe.



Navrh plosného i prostorového uspofadani feSeného uzemi je nejlépe patrny
z Hlavniho vykresu (graficka ¢ast, vykres €.2). Pro navrh neni stanovena etapizace,
navrhuje se v8ak optimalizovat postup vyuziti uzemi z hlediska dostupnosti pozemku
a vyvolanych investic, tzn. zastavovat nejprve plochy proluk a pozemkda, pfimo pfiléha-
jicich ke stavajicim komunikacim a trasam inz. siti.

Rozvoj uzemi je navrzen jednak jako pFestavba Ci regenerace stavajicich ploch,
zastavba proluk, resp. zastavba zahrad a zahumenkl uvnitf zastavéného uzemi - plo-
chy piestavby (ozna&eny indexem P) a zarover navrh UP Zaluzi vymezuje nova za-
stavitelna uzemi (oznaCena indexem Z) v kontaktu se stavajici zastavbou, a to pro
prevazujici funkci bydleni, pfipadné vybavenost. V jizni ¢asti feSeného uzemi jsou
vymezeny rekreaCni plochy avSak jako plochy nezastavitelné — plaze a pobytové louky
(RN), které maji funkéni a prostorovou vazbu pfedevs§im na budouci rekreacni jezero.
Vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou oznaceny indexy uvedenymi
také v grafické &asti UP Zaluzi (viz Vykres zakladniho &lenéni Uzemi &.1) s nasledujici
specifikaci (v zavorce uvedena kapacita je pouze orientaCni a je uvadéna s ohledem
na potieby kalkulace technické vybavenosti) :

ZASTAVITELNE PLOCHY :

Z1 BI, OV, TI, PV plocha pro bydleni Zaluzi (14-20RD), Cistirnu odpadnich
vod a komunikaci s podminkou respektovani ochranného
pasma VN, silnice a lesa

Z2 Bl plocha pro bydleni Zaluzi (3-4RD)s podminkou respekto-
vani o.p. silnice a stavajiciho zemédélského arealu

Z3 BV plocha pro bydleni Kozlovice stfed (1-2RD)

Z4 BV plocha pro bydleni Kozlovice zapad (1-2RD)

PLOCHY PRESTAVBY :

P1 BI, PV plocha pro bydleni Zaluzi vychod (5-10RD) v&. komunikace
s podminkou respektovani ochranného pasma VN

P2 BI plocha pro bydleni Zaluzi stfed (2-3RD) s podminkou
respektovani ochranného pasma VN

P3 Rz plocha pro rekreaci Kozlovice s podminkou respektovani
ochranného pasma VN

P4 BV plocha pro bydleni Kozlovice (1RD) s podminkou respekto-
vani ochranného pasma VN

P5 BV plocha pro bydleni Kozlovice jih (1-2RD)

RN rekreace na plochach pfirodnich (plaze a pobytové louky

bez staveb)

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i archi-
tektonickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumen-
taci zakotveno doplnéni komunikaéni sité (zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi)
a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podminky pro rozvoj sidel a celého fe-
Seneho uzemi.

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené se navrh systému sidelni zelené
omezuje na doporucené upravy (zejména ve prospéch mistné pfislusné druhove
skladby) a udrzbu stavajici sidelni zelené na vymezenych plochach verejnych pro-
stranstvi. SoucCasti navrhu je také vyrazné doplnéni ochranné a izolacni zelené jako
pfirodniho protipovodnového opatfeni sidla Zaluzi, resp. protierozniho opatfeni - vé-
trolamu v Kozlovicich.



d) Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umist'ovani

V UP Zaluzi je navrzena plocha ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV)
ur€ena pro vystavbu nového Obecniho ufadu v€etné navazujicich sluzeb, ploch a dét-
ského hfisté. DalSi zafizeni obCanského vybaveni mohou byt umistovana pfiméfené
v plochach obytnych (Bl, BV — viz dale kapitola f) jako soucast obytnych objektu, tzn.
jako vestavéna vybavenost.

V UP Zaluzi jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku. Jedna se o vefejna prostranstvi k umisténi
péSich i vozidlovych komunikaci ke stavajici i nové zastavbé, ploch pro umisténi dét-
skych hfist, ploch verejné zelené apod.

Doprava

Vedeni silniéni sité je v uzemi dlouhodobé stabilizovano a vazano na silnici
[11/24050, Kozlovice jsou pak napojeny kratkou odbocku silnice 111/24051 bez
navrhovanych smérovych a prostorovych uprav.

Vymezené plochy vefejnych prostranstvi stavajici i nové navrzené jsou urCeny
k umisténi mistnich komunikaci, zpfistupfiujicich navrhované rozvojové lokality. Podle
moznosti budou také provadény upravy (modernizace) soucCasnych pfistupovych
komunikaci ke stavajici i navrzené zastavbé — jedna se vSak o dilCi rozSifeni v ramci
stavajicich profili a zkvalitnéni povrchu.

Mistni komunikace pak plynule navazuji na stavajici, resp. v jizni ¢asti feSeného
uzemi doplnénou sit ucelovych komunikaci, zajiStujicich prostupnost krajiny a
propojeni rekreacnich atraktivit Uzemi v€etné vedeni cyklistickych tras (mezinarodni
cyklostezka €.2 Labska stezka a doplfujici trasa €.0201).

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektd, stejné tak i parkovaci plochy pro navstévniky sportovné rekreacnich
a komer¢nich aktivit musi byt sou€asti takto vymezenych ploch.

Stavajici zelezni¢ni trat’ €.090 Praha — Dé&cCin je ve svych plochach dlouhodobé
stabilizovana v€etné Zelezni¢ni zastavky Zaluzi bez navrhovanych uprav.

Po severovychodni hranici feSeného uzemi vede sledovana dopravné vyznamna
Labska vodni cesta jako feka mezinarodniho vyznamu Kklasifikacni tfidy V.a)
s kotvistém v Kozlovicich bez dalSiho dopadu na feSené uzemi.

Vodni rezim v uzemi

Severovychodni hranici feSeného uzemi tvofi vodohospodaisky vyznamny vodni
tok Labe, jehoz stanovené zaplavoveé uzemi s aktivni zonou je v navrhu respektovano.
V UP Zaluzi jsou navrzena netechnicka protipovodfiova opatfeni v sidle Zaluzi. Jedna
se 0 zménu vyuziti zemédeélskych ploch na plochy ochranné a izolacni zelené&, nacha-
zejicich se uvnitf stanoveného zaplavového Uuzemi Qiqp i aktivni zény zaplavového
uzemi. Tyto plochy budou souzit jako zelen bez oploceni i ohrazeni pfiCemz jejich vy-
uzitim ¢i Upravou nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérd.

V UP Zaluzi je navrzena novéa vodni plocha jako rekultivace tézby $térkopisku.

Zasobovani vodou

Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou je zachovana, v pfimém dosahu
stavajici vodovodni sité jsou i vymezené zastavitelné a prestavbové plochy. Jejich
zasobovani pitnou vodou bude feSeno kratkymi fady nebo pfipojkami napojenymi ze
stavajiciho vodovodu a vedoucimi k pfislusné plose.



Doplnén je navrhovany vodovodni fad urCeny k zasobovani zastavitelné plochy
Z1 a navrhovany fad tvofici novy okruh k zasobovani pfestavbovych ploch P1a P2. V
Kozlovicich budou vymezené zastavitelné a pfestavbové plochy zasobovany pitnou
vodou napojenim ze stavajici vodovodni sité.

K zasobovani pozarni vodou bude vyuzivana voda z feky Labe, cilové i z nové
navrhované vodni plochy, a ve vzdalenéjSich mistech voda ze stavajici vodovodni
sité. Profily vodovodnich fadd budou v obytném Uuzemi navrhovany s vyjimkou dilich
koncovych usekd min. DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od
sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Kanalizace

V navrhu je respektovana stavajici splaskova kanaliza¢ni sit' v€etné Cistirny od-
padnich vod (COV). Na stavajici kanalizaci a COV budou napojeny vymezené zastavi-
telné a prestavbové plochy. V grafické pfiloze uzemniho planu jsou zakresleny dvé
navrzené vétve splaskové kanalizace - jedna pro odkanalizovani zastavitelné plochy
Z1 a druha pro odvedeni splaskovych vod z pfestavboveé plochy P1.

V Kozlovicich neni pocCitano s realizaci vefejné splaskové kanalizacni sité, je po-
Citdno se zachovanim individualniho feSeni likvidace odpadnich vod formou bezod-
tokych vyvazenych jimek, popf. domovnich Cistiren odpadnich vod.

Odvadéni srazkovych vod bude feSeno jako dosud systémem povrchovych pfi-
kopl a struh podél komunikaci s postupnych vsakovanim srazkovych vod, pfipadné s
jejich odvedenim do feky Labe. Destové vody v rozvojovych a prestavbovych plo-
chach budou v maximalni mife zasakovany v ramci jednotlivych pozemkau.

Zasobovani teplem

Obec Zaluzi ani mistni ¢ast Kozlovice neni plynofikovana ani se s jeji plynofikaci
nepocita. Energetické zasobovani pro potfeby vytapéni objektll bude nadale feSeno
individualné prostiednictvim zdroju na tuha paliva, biomasu zasobnikl na propan-
butan pfipadné elektrické energie.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii neni uzem-
nim planem ménéna.

Pro potieby nejvétsi zastavitelné plochy Z1 je navrzena nova distribu¢ni trafosta-
nice TSN1, ktera bude napojena na stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV, které pres
plochu Z1 prochazi. Zastavba v ploSe Z1 bude stavajici nadzemni vedeni vCetné jeho
ochranného pasma respektovat.

Ostatni zastavitelné a prestavbové plochy vymezené Uzemnim planem budou
napojovany ze stavajici elektrorozvodné sité NN s pfipadnym navySenim vykonu ve
stavajicich trafostanicich bez dalSich uzemnich narokd.

Telekomunikace a radiokomunikace

V uzemnim planu neni pocitano s koncepénimi zménami stavajici telekomuni-
kacni sité. Napojeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch na telekomunikacni sit bu-
de provedeno kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici mistni sité.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana, v obci se provadi
shromazdovani odpadu do urCenych nadob s odvozem smésného odpadu na regio-
nalni skladku a dale separovany sbér odpadu. Nebezpelny odpad znesSkodriuje
k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu ur€enou skladku
nebezpecnych odpadu.



e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, azemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Historicka zemédélska krajina Podfipska, v sou€asnosti vyrazné narusena povr-
chovou tézbou Stérkopisku, je definovana jako stabilizovana s cilovou prioritni funkci
zemédélstvi v souladu s jejim zafazenim do krajinného celku SeveroCeské niziny a
panve (13). Zaroven je respektovano a v souladu s nadfazenou dokumentaci podpo-
feno postupné vyuziti ploch po probihajici t€ézbé pro sportovné rekreacni aktivity a
doplnéni ploch a koridorti zelené véetné prvka USES.

Vodni plocha, postupné vznikajici jako dusledek tézby také v navazujicich kata-
stralnich uzemich Pfedonin, Dobfifh a Racice, bude ukonena v bezpecné vzdalenosti
od stavajici zastavby a vytvofi novy atraktivni okraj obce Zaluzi. Na zakladé zpraco-
vané podrobné studie celého rekreacné sportovniho uzemi, vychazejici a upravujici
plan rekultivace piskovny, jsou vyrazné odliSeny zpusoby budouciho vyuZziti vodnich
ploch. Na jiznim okraji feSeného Uzemi v navaznosti na UP Ragice a UP Bechlin jsou
k jiz stavajici vodni plo$e navrzeny plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru
(RN) s cilem poskytnuti atraktivnich rekreacnich ploch pro ob&any — koupani, vodni
sporty, pisCité a travnaté plaze jako doplnéni stavajiciho veslafského arealu, ktery je
uzavienym arealem vykonnostniho sportu. Oproti tomu vodni plocha na sever od ves-
lafského kanalu je uvazovana jako pfirodé blizka s omezenym pfistupem, kde je po-
nechan breh jako pfirodni prvek pro hnizdéni vodniho ptactva apod.

Navrh lokalizace vSech ploch vSak jednoznacné vychazi ze zasady zachovani a
ochrany krajinného razu bez zasah( do chranénych prvku pfirody.

V feSeném uzemi se vyskytuje samostatné chranény pamatny strom - 1ks boro-
vice ¢erné v Luhu u Zaluzi, pIné respektovany a vyznaceny také v grafické ¢asti.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je tvofen pfedevdim nadregionalnim
biokoridorem K10 Labe s vymezenou osou vodni a osou nivni, zahrnujici pfevazné
luzni spole€enstva a dale funk&nimi regionalnimi biocentry RBC 1283 (Luh u Zaluzi) a
RBC 1298 (BaZantnice u Roudnice nad Labem - Dobfinisky haj).

Na trasu regionalniho biokoridoru RBK 623 (Bazantnice u Roudnice, Dobfifisky
haj — KrabcCicka obora) navazuje jediné lokalni biocentrum LBC 6 a na jihu se z néj
odpojuje trasa lokalniho biokoridoru LBK f, vS§e vymezené v hlavnim vykrese a zaro-
ven v nefunkénich ¢astech definované jako vefejné prospésna opatreni v kapitole g) a
ve vykrese €.3.

V plochach USES, VKP, ochranném pasmu lesa a kolem vodnich ploch a tokd
jsou mimo jinych (viz kapitola f) vylou€eny stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnic-
tvi, tézbu nerostu, rekreaci, vodni hospodarstvi v€etné oploceni.

Navrhem neni narusen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komuni-
kaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny. P&Si trasy a cyklotrasy
v uzemi sleduji pfevazné stavajici komunikace, pfipadné je navrzeno jejich nové pro-
pojeni po realizaci tézby jako soucast rekultivaCnich opatfeni.

S ohledem na charakter uzemi nejsou navrhovana zadna technicka protipovod-
nova ani protierozni opatfeni, ktera by méla uzemni primét. Jako protipovodriové
opatfeni budou slouZzit v misté nejCastéjsiho rozlivu navrzené plochy ochranné zelené
na severnim okraji zastavéného uzemi Zaluzi, které budou mit charakter luzniho lesa
S nizkym, stfednim i vysokym patrem s maximalni absorp¢ni schopnosti. Jako protie-
rozni opatfeni a vétrolam bude slouzit navrzeny pas ochranné a izolacni zelené
v ploSe dnesniho pasového dopravniku.



f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyu-
ziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska Casového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy
stabilizované (stav), plochy pfestavby a plochy zastavitelné (v grafice jsou odliSeny
rastrem a indexem P, resp. Z a pofadovym Cislem plochy).

V grafické &asti uvedené plochy s rozdilnym zpUusobem vyuZiti (viz barevné le-
genda + index) maji dale v textu stanoven pfevaZzujici ucel vyuziti (funkce) a pfipadné
i podminky prostorového uspofadani — jedna se o zejména rozmezi velikosti novych
stavebnich pozemkl a procenta jejich zastavitelnosti, maximalni podlaznosti apod.
Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce ¢€.501/2006 Sb. o obecnych pozadav-
cich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst. 4 podrobnéji ¢lenény s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi (viz — Hlavni vykres €.2) :

plochy bydleni v rodinnych domech (BI)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 40 m?, stravovaci a ubytovaci zafi-
zeni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 l0zek
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- zafizeni drobné Ffemeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti Uzemi dle odstavce c) je, ze takto vymezené &innosti neo-
mezi hlavni ucel vyuziti, tj. individualni bydleni a Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené obytné ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi s obytnym podkrovim
pfi respektovani okolni vySkové hladiny
- zastavitelnost pozemkd max. 30%,,
- minimalni velikost pozemkd 800 m? pfi¢emz musi byt zachovano min. 60% vy-
mezené plochy pro RD (stavebniho pozemku) jako zelen na rostlém povrchu
- ve stavebnich prolukach v zastavéném uzemi Ize v souladu s charakterem a struk-
turou okolni zastavby sniZit minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?
- vlokalit¢ Z1 je podminkou pro umisténi vlastnich RD dodrzeni ochranného
pasma silnice lll.tfidy a lesa s tim, Ze omezeni vzdalenosti od hrany lesa vyplyva
z mozného ohrozeni padem stromu z pfedmétnych lesnich pozemkad.
- v lokalité P1,P2 je podminkou pro umisténi RD dodrzeni ochranného pasma VN
a ochranného pasma silnice
- v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni v plose Z2 bude prokazano nepfekroeni ma-
ximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech, bude respektovano ochranné pasmo silnice
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti



plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uZzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci pfevazné pro vlastni feSené uzemi
b) pfipustné
- rodinné domy venkovského typu a mistné tradicniho charakteru s uzitkovymi za-
hradami, pfipadné chovem hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu
- rekreace individualni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 200 m?, stravovaci a ubytovaci za-
fizeni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 lGzek
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce
- zafizeni drobné femesinickeé vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZziti Uzemi dle odstavce c) je, ze takto vymezené &innosti neo-
mezi hlavni uc€el vyuziti, tj. individualni bydleni
- vySka hlavniho objektu nepfekroci 2,0 NP pfi respektovani okolni vyskové hladiny
a charakteru zastavby
- minimalni velikost pozemk( 900 m? pfi¢emz musi byt zachovano min. 60% vyme-
zené plochy pro RD (stavebniho pozemku) jako zeler na rostlém povrchu
- ve stavebnich prolukach v zastavéném uzemi Ize v souladu s charakterem a struk-
turou okolni zastavby snizit minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?
- v lokalité P4 je podminkou pro umisténi RD dodrzeni ochranného pasma VN
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o ro-
dinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni vCetné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZziti uzemi dle odstavce c) je, Ze ubytovaci kapacity maji pfi-
mou vazbu na konkrétni zafizeni obCanského vybaveni a neomezi vyuziti pred-
métnych ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- venkovni hfisté s pfevazujicim travnatym povrchem
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
C) podminéné pripustné
- sportovni stadiony a hfisté
- uCelové sportovné rekreacni haly (télocvi€ny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- byty sluzebni, pohotovostni a majiteltu zafizeni
d) podminky funk&éniho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je jejich posouzeni z hlediska ochra-
ny krajinného razu v konkrétnich pfipadech v samostatnych fizenich pfed realizaci
staveb
- pro byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni je podminkou, ze maiji pfimou
vazbu na konkrétni zafizeni obanského vybaveni a neomezi vyuziti pfedmétnych
ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy rekreace - zahradky (RZ)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, kde mohou byt povolovany stavby, pro které
jsou stanoveny specifické prostorové regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou Cinnost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
-oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadu) za ucelem ochrany urody
c) podminéné pripustné
- pristfesky pro drobnou zahradni techniku
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- vymeéra zastavéné plochy rekreacnich objektu &i pristfeSku (do které se zapocita
vaji zpevnéné terasy zastfeSené i nezastieSené) nepfesahne 8% celkové vymeé-
ry predmétného pozemku, zarover véak maximalné 40 m?.
- v pfipadé oddéleni Casti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena
rekreacCni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalSi stavba
- vySka objektt neprekro¢i 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfileh-
lého terénu a vySkou hiebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do
hloubky max.3,0 m
- v lokalité P3 je podminkou pro umisténi pfipadné stavby dodrzeni ochranného
pasma VN
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

11



plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreaéni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem
predmétného uzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (napf. pastva, ob-
Casna sec), slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na stavby a
turistické aktivity (napf. vefejna tabofisté, rekreacni pobytové louky, pfirodni kou-
palisté a plaze), vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni ¢innosti
- lyzafské a sankarské traté s nezbytnym technickym vybavenim
c) podminéné pripustné
- altany a pfristfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost
(napf. koSe, verejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplfikovych funkci
(ob&erstveni, kluby ap.) celkem do 100 m?
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- vSechny objekty a zafizeni uvedené v odstavci c) budou do¢asného charakteru
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu uzemi slouziciho rekreaci, musi
byt plochy vymezeny jako zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy
- vySka objektu neprekro&i 1,5 NP
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- veSkera zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- administrativa a sprava
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, maijitell a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je, Ze ubytovaci kapacity a zafizeni
vyroby a sluzeb maji pfimou vazbu na konkrétni vyrobni kapacity a neomezi vyu-
ziti pfedmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
- min. 40% vymezené plochy musi byt zachovana jako zelef na rostlém povrchu
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba (VVE)
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plochy technické infrastruktury (Tl)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, maijiteld a spravcu zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti Uzemi dle odstavce c) je, Ze ubytovaci kapacity a zafizeni
vyroby a sluzeb maji pfimou vazbu na konkrétni technickou infrastrukturu a neo-
mezi vyuziti pfedmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba (VVE)

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako nameésti,
ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez ome-
zeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, uc€elové komunikace, chodniky, navsi, namésti a ostatni vefejné shromaz-
dovaci prostory s moznosti umisténi prvku drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hristé
- souvisejici zafizeni technické infrastruktury
- parkovisté, odstavna stani
c) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho a mistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy a jejich soucasti (napf. naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, autobusoveé zastavky
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- souvisejici zafizeni technické infrastruktury
C) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zeleznicni dopravy
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b) pfipustné
- plochy kolejist v€etné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu
- plochy Zelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist’ a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a piekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pripustné
- odstavné a parkovaci plochy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je, Ze odstavné a parkovaci plochy
maji pfimou vazbu na drazni infrastrukturu a neomezi vyuZziti pfedmétnych ploch
v jejich hlavnim ucelu
d) nepfipustné
- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vodni a vodohospodariské (V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- zafizeni pro zavlahy, odvodnéni nebo s protipovodrovou funkci
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi preferovat trvalé travni porosty s postupnym vylou¢enim or-
né pudy
- realizace nové vodni plochy je podminéna ovéfenim jejiho vlivu na mikroklima v
daném uzemi (studie)
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské — zahrady, sady (Z-2)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- slouZi jako zahrady a sady pro péstovani ovoce, pfip. zahradnictvi
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi
- trvalé travni porosty, izolacni a doprovodna zeler
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace
c) podminéné pripustné
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
- UCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfesky pro techniku
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- vyméra zastavéné plochy ucelovych staveb Ci pfistfeSku (do které se zapocita
vaji zpevnéné plochy zastfeSené i nezastifeSené) nepfesahne 8% celkové vymeé-
ry predmétného pozemku, zaroveri véak maximalné 40 m?.
- vySka objektu neprekro&i 1,0 NP
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy zemédélské — trvalé travni porosty (Z-T)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izola€ni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranujici erozi a splachu plady — protipovodnova opatieni, stoky
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- zmeény kultury
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro zménu kultury je, Ze nedojde k eroznimu ohroZeni pud a snizeni
reten¢ni schopnosti uzemi vzhledem k zastavénému uzemi
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostu, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochy zemédélské — orna puda (Z-O)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- izolaéni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodnova opatieni, stoky
- uCelové komunikace
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- zmény kultury
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro zménu kultury je, Ze nedojde k ohrozZeni pid nejvyssi tfidy ochrany
v daném k.u.
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochy zemédélské — chmelnice (Z-CH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- chmelnice
b) pfipustné
- chmelnice
- izola¢ni a doprovodna zelen
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, ucelové komunikace
C) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center
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plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- umisténi viceuCelovych travnatych a mlatovych ploch, zafizeni pro hry
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi plocha a zafizeni dle odstavce c) je, Ze tyto nebudou
v rozporu s hlavnim ucelem vyuziti, resp. nesnizi ochranny vyznam a funkci ploch
e) nepfipustné
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
Stavebniho zakona
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostu, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochy pfirodni (ZP)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
neého uzemniho systému ekologicke stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminky funkéniho a prostorového uspofadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou padu, specialni zemédélské kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, téZbu nerostu, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
informacénich center
- zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného uzemi, tj. zména kultury s vyS$Sim stupném ekologické stability na kultury s
niz§im stupném ekologické stability (napf. z louky na ornou pudu)

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa v€. lesa zvlastniho urceni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
C) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese 6.3 UP Zaluzi jsou vymezeny plochy pro vefejné pro-
spésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s
jejich identifikacnimi indexy :

Verejné prospésné stavby :

D1 — mistni komunikace - lokalita P1 Zaluzi

D2 — rozSifeni mistni komunikace - lokalita P2 Zaluzi

D3 - rozSifeni mistni komunikace - lokalita Z4 Kozlovice

V1 - vodovodni fad k zasobovani zastavitelné plochy Z1

V2 - vodovodni fad k zasobovani prestavbovych ploch P1 a P2

K1 - splaskova kanalizaCni stoka k odkanalizovani zastavitelné plochy Z1

K2 - splaskova kanaliza¢ni stoka k odkanalizovani prestavbovych ploch P1 a P2

E1 - distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV k zasobovani zastavitelné plochy Z1
v€etné pfipojeni ze stavajiciho nadzemniho vedeni

Verejné prospésna opatreni :
PPO1 - protipovodnové opatieni pfirodni

U1l - regionalni biokoridor RBK 623 (Cast k vymezeni)
U2 — propojovaci lokalni biokoridor LBK f (€ast k vymezeni)

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Zaluzi jsou v k.U. Zaluzi vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi, pro kte-
ré lze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Zaluzi :

D1 - plochy pro mistni komunikaci - lokalita P1 Zaluzi
pozemky p.C.: 104/7, 104/8, 104/9 (Casti), 105/4
D2 — rozSifeni mistni komunikace - lokalita P2 Zaluzi
pozemky p.¢.: st.163, 109/3, 107/1 (Casti)
D3 - rozsifeni mistni komunikace - lokalita Z4 Kozlovice
pozemky p.C.: 547/12, 547/11, 547/9, 547/5, 502/1, 503/1, 516/4 (Casti)

i) Stanoveni kompenzacénich opatreni
podile § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Jiz ve stanovisku k Zadani vylougil pfislusny dotéeny organ vyznamny vliv UP
Zaluzi na evropsky vyznamné lokality Ci ptaci oblasti, nebot tyto se v zajmovém uzemi
nenachdzeji, zaroven nepozadoval posouzeni UP z hlediska vlivdl na Zivotni prostredi.
Zadna kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nejsou tedy
navrzena.
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i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni pod-
minek pro jeji poFizeni a pfimérené lhity pro vioZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

V UP Zaluzi nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory, ve kterych by bylo roz-
hodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
k) Udaje o poétu listii uzemniho planu

a pocétu vykresi k nému pfipojené grafické c¢asti

Uzemni plan Zaluzi obsahuje celkem 18 stran textové &asti, graficka éast UP
obsahuje tyto 3 vykresy:

1) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi............ccoviiiiiiiiiiiiie 1:5.000
2) HIavni VYKIES. .. .o 1:5.000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.................. 1:5.000
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Vyhodnoceni splnéni poZzadavkl zadani, vyhodnoceni souladu s pokyny
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nebyly dle § 53 odst. 5, pismene d) stavebniho zakona............................. str.54
VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje s oduvodnénim potieby jejich vymezeni........................ str.54
Vyhodnoceni prfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni

na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.............. str.55
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a) Postup pfri porizeni uzemniho planu
Doplni pofizovatel.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sirsich
vztahi v Gzemi

Z hlediska S$irSich uzemnich vztah( je feSené uzemi administrativni obce Zaluzi
soudasti ORP Roudnice nad Labem na jihovychodnim okraji Usteckého kraje. Vy-
znamnou dominantou $ir$iho Gzemi je paméatna hora Rip s narodni kulturni pamatkou
romanskou rotundou sv. Jifi, reprezentujici jedno z nejvyznamnéjSich mist kulturnich
déjin a nejstarsi mytologie ceského naroda. Rozsahla nizinna oblast protkana siti ma-
lych pfitokd Labe do nivnich mél¢in, chranéna strategicky i klimaticky ze severu masi-
vem Ceského Stfedohofi a zarover bohat& zasobena vodou feky Labe, byla prokaza-
telné osidlena uz v dobé neolitu a pro svoji urodnost a pfiznivé zemédélské podminky
se stala pravdépodobné historicky nejdfive obdé&lavanou padou v Cechach. Témér
v dochazkové vzdalenosti od feSeného Uzemi lezi mésta Roudnice nad Labem a Sté-
ti, ktera jsou zaclenéna diky dulezité dopravni trase po toku feky Labe do souvislého
pasu velké prdmyslové aglomerace, tahnouci se od Dé&é&ina, Usti nad Labem, pres
Lovosice, PoCaply a Mélnik az k Praze. Soubézné s Labem vede Zelezni¢ni trat, ktera
se v feSeném uzemi od feky mirné odklani a vede po jiznim okraji Zaluzi, kde je také
ZelezniCni zastavka. V posledni dobé se zvySuje zajem o kvalitni pisek a Stérkopisky,
téZené na mnoha mistech v povrchovych lomech. VytéZzené a prevazné zaplavované
oblasti méni reliéf krajiny, nesouvislé zalesnéni je tak stale vice vytésfiovano do vypl-
novych doprovodnych a jinak nevyuzitelnych ploch.

Ochrana pfirody z hlediska SirSich regionalnich vztahu je soucasti Zasad uzem-
niho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), kde je v Grovni odpovidajici jejich podrobnos-
ti stanoven zpusob vyuzivani izemi a rozvoj jednotlivych aktivit pfedevsim s ohledem
na ochranu unikatniho pFirodniho prostfedi. Uzemni systém ekologické stability krajiny
je tvofen predevsim nadregionalnim biokoridorem K10 Labe s osou vodni a osou niv-
ni, zahrnujicim pfevazné luzni spoleCenstva. Lokalni systém ekologické stability kraji-
ny byl pro $irsi feSené Uzemi zpracovan jako plan USES (ing. I.M. Rothbauer) a je v
navrhu po upfesnéni a provéreni (napf. ve vztahu k planovanému rozSifeni vodnich
ploch) vymezen v UP Zaluzi.

Z hlediska SirSich dopravnich vztah( lezi feSené Uzemi obce Zaluzi na trase sil-
nice 111/24050, ktera prenasi vnéjsi vazby od Racic pfes Roudnici nad Labem na dal-
nici D8. Z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace (ZUR UK) nevyplyvaiji pro uze-
mi kromé& umisténi mezinarodni cyklostezky (VPS C1) zadné pozadavky, cyklostezka
je v UP Zaluzi vymezena.

Celé feSené uzemi lezi na artéské panvi Chranéné akumulace podzemnich vod
(CHOPAV) Severogeska kfida, vyhlasené v nafizeni viady CSR &. 85/1981 Sb.

Resené Uzemi je z hlediska né&kterych systému technické infrastruktury soucasti
SirSi nadmistni sité. Jednou z nich je systém zasobovani vodou - souc¢ast skupinového
vodovodu Roudnice nad Labem. Odkanalizovani uzemi (u sidla Zaluzi) je feSeno
mistnim systémem — kanalizaci ukon&enou v obecni COV. Z energetickych systémdi
je v feSeném uzemi zastoupena celostatni sit rozvodu elektrické energie (v napétové
hladiné 22 kV a 0,4 kV).

Pfes severozapadni okraj feSeného uzemi, podél okraje zastavéného uzemi
Kozlovic, prochazi nadrazena trasa vysokotlakého plynovodu, ktera neni vyuzivana k
zasobovani feSeného uzemi zemnim plynem.

Jiné nadfazené systémy technické infrastruktury do feSeného Uuzemi nezasahuiji.
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c) Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a politikou tzemniho rozvoje CR

Politikou izemniho rozvoje (PUR) CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady
CR 6. 929 ze dne 20.7.2009 ve znéni jeji Aktualizace 6.1 (dale 1.APUR CR) schvale-
né usnesenim VlIady CR &.276 dne 15.04.2015 je feSené Uzemi zahrnuto do vymeze-
né rozvojové osy OS 2 (Praha - Usti nad Labem — hranice CR/N&mecko (- Dresden).

Pro UP Zaluzi z 1.APUR CR vedle vymezeni koridoru vodni dopravy VD1 (viz
Koordinacni vykres), ktery je v Uzemi prostorové stabilizovan a navrhem neni jakkoli
dotCen, vyplyvaji ukoly stanovené v bodé (53) odstavci b) ,vytvaret uzemni podminky
pro feSeni negativnich dopadu velkoplo$né a pohledové exponované tézby surovin.«

Historicka zemédélska krajina Podfipska, v sou€asnosti vyrazné naruSena povr-
chovou tézbou Stérkopiskd, je pfesto v SirSim krajinném kontextu chapana jako stabili-
zovana s prioritni funkci zemédélstvi, ve vlastnim feSeném uzemi vSak tuto prioritu
postupné bude prebirat sportovné rekreacni vyuziti krajiny v souladu se zaméry nad-
fazené uzemné planovaci dokumentace. Pro novou vodni plochu, vznikajici mimo jiné
jako dusledek tézby (to zejména v navazujicich katastralnich uzemich Racice, Pfedo-
nin a Dobfin), jsou v feSeném Uuzemi na zakladé zpracované studie celého rekreacné
sportovniho uzemi, vychazejici a upravujici plan rekultivace piskovny, lokalizovany
plochy pro sportovné rekreacni vyuziti nadmistniho vyznamu.

Ukoly stanovené 1.APUR CR pro fe$ené Uzemi, zahrnuté v rozvojové ose OS2
(Praha, Usti nad Labem — hranice CR - Dresden), jsou spinény a dale podrobné vy-
hodnoceny (jejich splnéni je uvedeno u kazdého bodu kurzivou).

2.2. Republikové priority

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uze-
mi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zacho-
vat raz jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kul-
turni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato
uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
meéla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana
mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v €ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci,
avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachova-
ny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské kra-
jiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

- ochrana prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot tzemi vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je zajisSténa zejména navrhem funkc-
niho ¢lenéni uzemi se stanovenim podminek pro jejich ochranu — priorita je napl-
néna

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho

sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.

- ochrana pudy, ekologicka a zemédélska funkce krajiny je respektovana a rozvijena
- tato priorita je tedy nap/néna
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(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni
dusledky a navrhovat pfi uzemné planovaci ¢innosti fe$eni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizZeni jeji urovné.

- uzemni plan vymezuje jednotlivé plochy funkéniho ¢lenéni tdzemi tak, aby byl co
nejvice vyuZzit socialni a ekonomicky potencial tzemi a zachovan charakter sidel.
Viylou¢enim moZznosti umistovani potencionalné rusicich zafizeni (zejm. vyroby a
Skladovani) v uzemi je pfedchazeno degradaci charakteru obytného tzemi.

(16) P¥i stanovovani zpusobu vyuZziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a po-
Zadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi FeSeni
ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni uzemniho
rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorl vymezenych v
PUR CR.

- pro vyuZiti uzemi jsou stanoveny podminky pro ochranu definovanych hodnot tzemi,
navrh UP Zé&luzi byl projednavan se zastupci obce v prubéhu jeho zpracovéani
s cilem navrzeni nejvhodnéjsiho feSeni — priorita je naplnéna

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,

zejména mést a regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- UP Zaluzi navrhuje koordinovany rozvoj izemi a to ve vazbé na nadfazenou UPD i
navazujici uzemni plany, coz bude v ramci projednani komplexné posouzeno — prio-
rita je tedy naplnéna

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti,
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problé-
mu v téchto uzemich.

- nejedna se o hospodarsky problémovy region, naopak o intenzivni zemédélskou ob-
last s rekreacéni funkci — navrh UP Zaluzi posiluje tyto funkce navrhem dal$iho rozvo-
Je plochy obytnych i rekreaCnich — priorita je tedy naplnéna

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posi-
leni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich kon-
kurenceschopnost.

- v ndvrhu UP Z&luzi je zachovéna prostorovéa segregace venkovskych sidel s inten-
zivnimi vazbami na mésta Roudnice nad Labem a Stéti jako vyznamné zdroje pra-
covnich pfilezitosti - priorita je tedy naplnéna

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospo-
darné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemt)
a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a
zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také ¢l. 22
PUR CR 2006). Cilem je uéelné vyuzivani a uspofadani Gzemi Usporné v naro-
cich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

- v fe$eném uzemi se nenachézeji 24dné brownfields — priorita se k UP nevztahuje
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(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni
opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné a
odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chra-
nénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vod-
nich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani
a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostat-
ni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zasta-
vénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s oh-
ledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
prirodnich zdroju.

- navrhované vyuZiti vytéZenych prostort pro rekreacni funkce dava spolu s navrhem
ploch obytnych nové moznosti rozvoje obce, jejiz vyhodou je téemer pfima vazba na
dalnici D8. Navrh lokalizace vSech vyse uvedenych ploch vychazi ze zasady zachova-
ni a ochrany krajinného razu bez zasah( do chranénych prvku prirody, doplnény jsou
plochy ochranné a izolacni zelené jako kompenzacni opatieni po tézbé Stérkopiski a
protipovodriova a protierozni opatfeni véetné prvki USES- priorita je naplnéna
(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné

Zijici zivocCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické in-
frastruktury. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani
sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

- soucasti UP ZaluZi je zemni systém ekologické stability krajiny, ktery prioritné zajis-
tuje migracni propustnost krajiny, ktera je jesté posilena navrhem ploch doprovodné
a izolacni zelené a ucelovych komunikaci — priorita je naplnéna
(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky

nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na
jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodo-
bé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

- sou&asti UP Zaluzi je navrh rozséhlych a propojenych ploch doprovodné a izolaéni
zelené zejména jako kompenzacnich opatreni po tézbé a dale jako protipovodriova a
protierozni opatieni, navrZzeny jsou i tucelové plochy pro kratkodobou rekreaci (viz téz
dale) — priorita je naplnéna

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy ces-
tovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zacho-
vani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro€ni vyuziti pro ruz-
né formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

- v UP Zaluzi jsou navrZzeny v nédvaznosti na stavajici veslarsky areal nové plochy pro
sport a rekreaci véetné rekreace na plochach prirodniho charakteru — doprovodné
pobytove plochy k navrhované rekreacni vodni ploSe a jejich propojeni cyklotrasami,
pésimi komunikacemi pri zachovani a rozvoji hodnot tuzemi. Tento systéem navazuje
na nadmistni trasy (cyklo i p€S$i), takZe je respektovano propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu.
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(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umis-
tovat tato zafizeni soubézné.

- dostupnost uzemi je zajiSténa stavajici silnici 111/24050 bez dalSich nutnych opatreni,
pfi navrhu dopravni a technické infrastruktury neni omezena prostupnost krajiny a
nedochazi k jeji fragmentaci, naopak navrzené upravy sméruji ke zceleni funkcnich
krajinnych celkd.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitfova-
nim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky
ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo pod-
minit posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné do-
pravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpec-
nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaiet v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zzelezniéni, cyklistickou).

- dostupnost uzemi je zajiSténa stavajici silnici 111/24050, resp. 111/24051 bez dalSich
nutnych opatfeni, k obsluze rozvojovych ploch jsou navrZzeny mistni komunikace na
plochach vefejnych prostranstvi. Pro vystavbu pfi stavajicich silnicich jsou navrzeny
prostorové regulativy, tj. podminka respektovani ochranného pasma silnice — priorita
Je naplnéna.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet
dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporfadanim ploch v uzemi
obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

- pro jedinou lokalitu Z2, ktera sousedi se stavajicim zemédélskym arealem (neni Zi-
vocisna vyrobal), je stanovena podminka, Ze v nasledujicim Fizeni bude prokazano
dodrzeni podlimitnich hodnot hluku vzhledem k chrénénym vnitinim i venkovnim
prostorum stavby i venkovnim prostorim. VeSkeré vyvolané investice, vyplyvajici z
vy§e uvedenych podminek, budou hrazeny vyhradné investorem a to na viastnim
pozemku.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencial-
nimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni Uzemi ur€enych k fizenym rozlivim povodni.

Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s oh-
ledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. (Viz také UAEU, cast lIl. 5 ¢l. 23, 24;)

- v feSeném tzemi je vymezeno zaplavove tUzemi feky Labe s aktivni zonou, pficemz
do zastavéného uzemi zcela okrajové zasahuje pouze hranice Qiq0. VeSkera zasta-
vitelna tuzemi jsou vymezena mimo zaplavové uzemi, v souladu se zpracovanymi
podklady nejsou v Zaluzi navrhovana technicka opatreni, ktera by méla dzemni pru-
mét — navrZena jsou vSak netechnicka protipovodriova opatreni v sidle Zaluzi, {j. no-
vé plochy ochranné a izolacni zelené s maximalni absorpéni schopnosti. S ohledem
na umisténi a charakter feSeného tuzemi toto neni ohroZzeno sesuvy ani erozi - priori-
ta je naplnéna.
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V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadr-
Zovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje a s cilem zmirfiovani
ucinkd povodni.

- tyto poZadavky jsou zahrnuty v podminkach pro umistovani zafizeni technické vyba-
venosti Uzemi - priorita je naplnéna.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich ve-
fejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimec¢nych a zvlast odadvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vy-
sokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

- v feSeném uzemi je vymezeno zaplavove uzemi feky Labe s aktivni zonou, pricemz
do zastavéného uzemi zcela okrajové zasahuje pouze hranice Qio0. VeSkera zasta-
vitelna uzemi v¢. verejné infrastruktury jsou vymezena mimo zaplavové uzemi - prio-
rita je naplnéna.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vy-
tvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které
jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, polo-
ze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminka-
mi. Pfi feSeni problému udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich sesku-
peni (klastrl) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a
ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvo-
je. Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné si-
té osobni i nakladni zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v&etné siti regi-
onalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkov-
skymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a do-
stupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

- dostupnost uzemi je zajiSténa stavajici silnici 111/24050, resp. 111/24051 bez dalSich
nutnych opatreni, k obsluze rozvojovych ploch jsou navrzeny mistni komunikace na
plochach verejnych prostranstvi, kudy jsou vedeny i potfebné inZenyrskeé sité se sta-
novenim podminek pro jejich umistovani - priorita je naplnéna.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné
narokl na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prosto-
ri a verejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

- navrh vyuziti uzemi vychazi z jeho dlouhodobého historického vyvoje jako zemedél-
Ské krajiny, ktera je doplnéna obytnymi a sportovné rekreacnimi plochami pro zlep-
Seni kvality Zivota obyvatel véetné navrhu plocha koridort pro vefejnou infrastrukturu
- priorita je naplnéna

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici u¢elné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obfanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret pod-
minky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

- dopravni koridory v tzemi jsou respektovany a doplnény navrhem sité pésich a cyk-
lostezek k propojeni ploch rekreace a bydleni v¢. doprovodné zelené
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(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfovala poZzadavky na vysokou kvalitu zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.
- koncepce technické vybavenosti UP ZaluZi je zpracovana v souladu s PRVKUK a
poZadavky Zadani a zajistuje vysokou kvalitu Zivota v tzemi - priorita je naplnéna
(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem mi-
nimalizace jejich negativnich vlivli a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

- tato priorita se netyka UP Zaluzi

(32) P¥i stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve zne-
vyhodnénych meéstskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdraveé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni
ploch prestavby.

- tato priorita se netyké UP Zaluzi

Rozvojové oblasti a osy

(37) Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo Ize realné oCekavat zvySené
pozadavky na zmény v uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfi-
pravované kapacitni silnice a Zeleznice pfi spoluplsobeni rozvojové dynamiky
pfislusnych center osidleni. V prostoru kfizeni rozvojovych os mohou byt obce
zarazeny do kterékoli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os nejsou zafazo-
vany obce, které jsou jiz souCasti rozvojovych oblasti.

Koncepce

(38) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zamérl na zmény uzemi ve vSech rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuZiti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a
dobudovani pfi sou¢asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hod-
not Uzemi,

- UP Zaluzi zohledriuje stavajici systémy vefejné infrastruktury a navrhuje jejich doplné-

ni pfi respektovani definovanych hodnot uzemi

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného uzemi a predchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zaborum ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu,

- v UP Zé&luzi jsou pro bydleni vymezeny plochy prestaveb, pro které je definovana
priorita jejich vyuziti pred rozvojem sidel na plochy zastavitelné, vymezené
Vv navaznosti na stavajici zastavbu bez negativniho vilivu na fragmentaci krajiny a
plochy verejné zelené

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi

- v8echny zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéna uzemi bez
negativniho vlivu na pfirodni a krajinné hodnoty uzemi

(39) Ukoly pro izemni planovani:

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych ob-
lasti a rozvojovych os v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotli-
vych katastralnich uzemi, pfi respektovani dlvodd vymezeni dotyénych rozvojo-
vych oblasti a rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je mozné tyto osy
nebo oblasti vymezit i pouze v €asti katastralniho uzemi.
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d) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich
podminek a moznosti Uzemi, zohlednit typologii obsazenou ve Strategii regionalni-
ho rozvoje CR 2014-2020.

- tento ukol bude moci byt naplnén az po aktualizaci ZUR

e) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v
souladu s Programy zlepSovani kvality ovzdus$i, pokud to zmocnéni pro obsah za-
sad uzemniho rozvoje uvedené v pravnich pfedpisech umoziuje.

- tento ukol bude moci byt naplnén az po aktualizaci ZUR

Politika izemniho rozvoje, resp. 1.APUR CR vymezuje nasledujici rozvojové
oblasti arozvojové osy:

(53) OS2 Rozvojova osa Praha—Usti nad Labem—hranice CR/N&mecko (—Dresden)
- podminKy pro tuto osu se nezménily — viz vyse

Pozadavky vyplyvajici pro fedené tizemi z PUR CR byly zpfesnény v ramci ZUR UK a
jejich vyhodnoceni je obsazeno v ¢asti Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Specifické oblasti
Resené uzemi lezi mimo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Resenym tzemim prochazi koridor Labské vodni cesty VD1 .

Pozadavky vyplyvajici pro feSené uzemi z PUR CR byly zpfesnény v ramci ZUR UK a

jejich vyhodnoceni je obsazeno v &asti Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

(76) Dopravni infrastruktura jako soucast vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuzi-
vana ve vefejném zajmu. U&elem vymezeni koridort dopravy v Politice izemni-
ho rozvoje CR je ochrana ploch vytvofeni Gzemnich podminek pro umisténi
napf. pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a letist, které maji vliv na rozvoj
uzemi Ceské republiky, svym vyznamem pfesahuji Uzemi jednoho kraje a
umozni propojeni zakladni sité dopravnich cest na tzemi Ceské republiky a se
sousednimi staty. Zadvaznym vymezenim koridoru dopravni infrastruktury v Poli-
tice tzemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist, ktera maji byt zamérem spo-
jena, v jeji textové Casti. Graficka schémata, pfipadné udaje o technickych pa-
rametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maji orientaéni vyznam. Dojde-li k pfekryvu
plochy nebo koridoru pro zamér vymezeny v Politice izemniho rozvoje CR s ji-
nym zamérem, ktery v Politice tzemniho rozvoje CR neni vymezeny nebo se
zamérem, pro ktery je vymezena Uzemni rezerva, nesmi byt v uzemné planovaci
dokumentaci stanoveny podminky, které by znemoznily nebo podstatné ztizily
realizaci zaméru vymezeného v Politice tzemniho rozvoje CR, pokud tyto pod-
minky nevyplyvaji ze stavu nebo limith vyuZziti Gzemi.

- koridor VD1 je v Uzemi respektovén a UP Zaluzi neni dotéen

(78a) V ramci uzemniho planovani je nutno zajistit vymezeni ploch, koridord a uzem-
nich rezerv pro lokalizaci zaméru dopravni infrastruktury.

- koridor VD1 je v uzemi respektovén a UP ZaluZi neni dotéen

Koncepce
(79) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
PFi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméru je nutno sledovat zejména:
b) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizaénimi hod-
notami v uzemi,
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- koridor VD1 je v uzemi vymezen tak, Ze nezasahuje do Zadnych rozvojovych zamérd
podle UP Zaluzi, v fe§eném tizemi bez konfliktu s ochranou pfirody, krajiny a defino-
vanymi hodnotami

c) respektovani pozadavkl mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu
a Rady o hlavnich smérech Unie pro rozvoj transevropskeé dopravni sité TEN-T.

- koridor VD1 je v uzemi respektovan a UP ZaluZzi neni dotéen

(80) Ukoly tzemniho planovani:

b) pfislusné kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridor( a ploch, v na-
vazujici uzemné planovaci dokumentaci upfesnénim koridort a ploch pro umisténi
zaméru nebo uzemni rezervou

- koridor VD1 je v Uzemi respektovan a UP ZaluZi neni dotéen

Politika Gzemniho rozvoje, resp. 1.APUR CR vymezuje nasledujici koridory

a plochy dopravni infrastruktury:

Vodni doprava

(123) VD1

Vymezeni:

Labe: Pardubice—hranice SRN.

Divody vymezeni:

Vytvofeni uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty me-

zinarodniho vyznamu. Soucast TEN-T.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Grady:

a) Provéfit realnost a ucelnost splavnéni a potfeb zlepSovani parametrd vodnich cest
vyuzivanych vc€etné pfipadného stanoveni podminek pro vytvofeni uzemnich rezerv.

b) Provéfit moznosti minimalizace dopadu splavnéni na Zivotni prostredi.
Ukoly pro tzemni planovani:
Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného ukolu pro ministerstva jiné ustfedni
spravni urady

- koridor vodni dopravy je v Gzemi respektovan, UP Zaluzi nenavrhuje 2é4dné funkéni
vyuZziti, které by znemoznilo uZivat tok feky Labe jako vodni cestu
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Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne
5.10.2011 opatienim obecné povahy ¢&.j.: UPS/412/2010-451 na zakladé usneseni
Zastupitelstva Usteckého kraje €.23/252/2011 ze dne 7.9.2011, 20.10.2011 pak naby-
ly acinnosti.

ZUR UK v kapitole 2. zpfesnily vymezeni rozvojovych i specifickych oblasti a os
republikového vyznamu vymezenych v PUR CR 2008, resp. 1.APUR CR (viz vy$e) na
uzemi Usteckého kraje, pficemz feSené Uzemi se nachazi na vymezené rozvojové
ose OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR (- Dresden).

Rozvojova osa OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR/N&mecko (Dresden)
zahrnuje i spravni Uzemi obce Zaluzi a ZUR UK (kapitola 2.3) pro takto vymezené
uzemi zpfesnily ukoly pro uzemni planovani takto :

(1) Podporovat pokryti uzemi rozvojové osy uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesfovat
feSeni problému a vyuziti rozvojovych pfilezitosti Uzemnimi studiemi a regula¢nimi
plany
- pro Zaluzi je pofizen novy UP, v rémci jehoZ zpracovéni byly provéfeny pro-

blémy a zéaméry ze Zadani i pfedchozi UPD, zaméry viastniki pozemku.

(2,3,4) — nedotyka se feSeného uzemi

(5) Upresiiovat ZUR UK a vytvafet tzemni podminky pro feSeni protipovodiové
ochrany v ohrozenych uzemich (v€etné sevieného udoli Labe)

- v feSeném uzemi je vymezeno zéaplavové tuzemi feky Labe s aktivni zonou, pii-

¢emz do zastavéného Uzemi zcela okrajové zasahuje pouze hranice Q100 — v

UP Zaluzi jsou navrzeny plochy protipovodriovych opatfeni pfirodniho charakteru

s cilem ochrany zastaveného uzemi, veSkera zastavitelna uzemi jsou vymezena

mimo zaplavové uzemi, v souladu se zpracovanymi odvétvovymi podklady nej-

sou v Zaluzi navrhovana technicka opatreni, ktera by méla uzemni pramét.

(6) Vytvaret uzemni podminky pro feSeni negativnich dopadud velkoplosné a pohledo-
vé exponované tézby surovin
- navrh UP Zaluzi eliminuje, resp. vyuZziva dusledky tézby k rozsifeni vodni plochy

v navaznosti na veslarsky areal, které jsou doplnény nezastavitelnymi krajinnymi

plochami extenzivni rekreace a navrhem pfirodni a ochranné zelené v navaznosti

na stavajici krajinnou a lesni zeleri

(7) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze unosnosti zati-
Zeni krajiny, snizovat celkovou zatéz uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice lozi-
sek soucasné v uzemi s koncentrovanym vyskytem. Pro t€zbu nerostnych surovin
uvoliovat vyhradni loziska s feSitelnymi stfety zajmu a s takovymi podminkami re-
habilitace a vyuziti Uzemi, které po tézbé vylouCi devastacni dusledky pro uzemi.

- v feSeném uzemi se nachazi vyhradni bilancované loZisko Stérkopiskt ZaluZi -

Pfedonin 1 a 2, ¢.1.3002100 se stanovenym dobyvacim prostorem 71003 Zaluzi

Il a dobyvacim prostorem 70824 Dobfiri, které jsou respektovany. UP Zaluzi eli-

minuje, resp. vyuZiva dusledky tézby k roz§ifeni vodni plochy v navaznosti na

veslarsky areal, ktera je doplnéna nezastavitelnymi krajinnymi plochami exten-
zivni rekreace a navrhem prirodni a ochranné zelené v navaznosti na stavajici
krajinnou a lesni zelen jako soucast rekultivace po dokonceni tézby v souladu

s Planem rekultivace piskovny Dobfin a zpracované studie vyuZziti ploch po téz-

bé, ¢imz je vyloucena devastace tzemi,

(8) - nedotyka se reSeného uzemi

(9) Chranit a kultivovat typické a vyjimecné pfirodni, kulturni hodnoty na uzemi rozvo-
jové osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi
- ngvrh UP Zaluzi respektuje véechny chrénéné prvky feseného tzemi, cilové Fe-

Seni pak zahrnuje celkovou kultivaci krajiny po probihajici t€zbé ve prospéch je-

Jiho sportovné rekreacniho vyuZiti nadmistniho vyznamu.
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Vyhodnoceni souladu UP Zaluzi s prioritami Usteckého kraje pro zajisténi udrzi-
telného rozvoje uzemi (1. kapitola ZUR UK)

Zakladni priority
(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny
vztah mezi tremi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského roz-

voje, Uroven Zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi éastmi CR a standardy EU a

ZlepSeni parametrd socialni soudrznosti obyvatel kraje.

- jsou respektovany ukoly souvisejici se zarazenim feSeného uzemi do vymezené
rozvojové osy OS2 (viz vySe) — navrh obytnych ploch pro podporu stabilizace
obyvatelstva v zemédélské krajiné, navrh ploch pro rekreaci v souvislosti s nad-
mistni rekreacni aktivitou

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny €innosti, které by mohly pfesa-
hovat meze unosnosti Uzemi (j. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho
poskozeni anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti uzemi.

- pro vyuZiti ploch jsou stanoveny funkéni a prostorové regulativy k zajisténi pod-
minek udrZitelného rozvoje, nenavrhuji se Zadné ¢&innosti, které by pfesahovaly
meze unosnosti uzemi, naopak navrh vyuZiti tzemi eliminuje dlouhodobé nega-
tivni dusledky tézby v uzemi

Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho pro-
stfedi, a to jak ve volné krajing, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni
vSech ostatnich cilG zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (zejména transformace
ekonomickeé struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj
cestovniho ruchu a dalsi).

- rekultivaci ploch po dokonceni tézby ve prospéch vodnich ploch a sportovné re-
kreacnich aktivit dojde k vyraznému ozdravéni a viditelnému zlepSeni Zivotniho
prostredi v krajiné i sidle. NavrZeny rozvoj tuzemi s nadmistnim dopadem pak
podpofi stabilizaci obyvatelstva i rozvoj cestovniho ruchu.

(4) PokraCovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek zivot-
niho prostfedi (voda, plada, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekolo-
gickych zatézi Usteckého kraje zejména v SeveroSeské hnédouhelné panvi, v
Krusnych horach a v naru$enych partiich ostatnich asti Usteckého kraje.

- priorita se pfimo nevztahuje k UP Zaluzi, ndprava narusenych sloZek Zivotniho
prostredi - viz vyse

ZlepSeni stavu slozek Zivotniho prostfedi v uvedenych Castech uzemi povazovat

za prvorady verejny zajem.

- je zakotveno v navrhu UP Z&luzZi - viz priorita (3)

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chra-
nénych Gzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych izemi NATURA 2000
(EVL a PO), obecné chranénych uzemi (PP, VKP, USES).

- v feSeném uzemi nejsou vymezena ZCHU, USES je souéasti navrhu - podrob-
néji viz kapitola b), e) a f) UP a kapitola c) Odiivodnéni

(6,7) — priority se nevztahuji k UP Zaluzi, nedotyké se fe§eného uzemi
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Hospodarsky rozvoj

(8,9) — priority se nevztahuji k UP Z&luzi, nedotykéa se fe§eného tzemi

(10) Té&Zbu nerostnych surovin na Gzemi Usteckého kraje podfidit dosahovani pfija-
telné meze unosnosti zatiZzeni krajiny, snizovat celkovou zatéz uzemi a nepfipustit
zahajeni otvirky vice lozisek souCasné v uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem.
- v fe§eném uzemi se nachazi vyhradni bilancované loZisko Stérkopisk( Zaluzi -

Predonin 1 a 2, ¢.1.3002100 se stanovenym dobyvacim prostorem 71003 Zaluzi

Il a dobyvacim prostorem 70824 Dobrin, které jsou respektovany bez dalsiho

navrhu rozsifeni. UP Zaluzi eliminuje, resp. vyuzivé disledky tézby k rozsifeni

vodni plochy v navaznosti na veslarsky areal, ktera je doplnéna nezastavitelnymi
krajinnymi plochami extenzivni rekreace a navrhem pfirodni a ochranné zelené

V navaznosti na stavajici krajinnou a lesni zeleri jako soucast rekultivace po do-

konceni tézby v souladu s Planem rekultivace piskovny Dobfiri a zpracované

studie vyuZiti ploch po tézbé, ¢imz je vyloucena devastace tzemi.
Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR UK a v navazujicich izemné planova-
cich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim ddvodem pro pfipadné ne-
uskuteCnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi tézbé& musi byt v maximalné
mozné mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé ome-
zeni funkce USES v diisledku t&zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické
cinnosti a Plan dobyvani navrzena rekultivacni opatfeni dle pokynu pfislusného
organu ochrany pfirody.
- v UP Zéluzi jsou prvky USES je vymezeny tak, Ze nejsou v konfliktu s téZbou.
(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostateéné vyuzitych nebo zanedba-
nych areall a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského &i jiného plvodu

(typu brownfield), s cilem dodrzZet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit

nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pudu.

- v feSeném Uzemi nejsou registrovany Zadné plochy brownfields, v§echny plo-
chy po tézbé budou rekultivovany ve prospéch prirodnich prvk( tuzemi a pro
sportovné rekreacni ucely

(12) — priorita se nevztahuje k UP Z&luzi, nedotyké se reseného tzemi
(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni

uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostord (DP) a

chranénych loZiskovych tzemi (CHLU)

- stanovené dobyvaci prostory na CHLU budou po dotéZeni rekultivovény ve
prospéch pfirodnich prvk( tdzemi a pro sportovné rekreacni ucely

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi, minimalizovat
zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud, podporovat ozdravna opat-

Feni - ochrana proti eroznim G&ink(im vody, vétru, pfipravu a realizaci USES,

zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé

nevyuzivana uzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

- navrzené reSeni vyvola zabor ZPF pouze ve V. tfidé ochrany a nepostihuje
plochy s investicemi do pudy.

- v UP Zé&luzi je navrzeno protierozni opatreni jako ochrana tzemi pfed nepfizni-
vymi ucinky vétru (vétrna eroze zemédélské pudy)

- navrh respektuje a vymezuje plochy a koridory pro skladebné prvky USES

- navrhem nedochazi k fragmentaci zemédélskych uzemi

- vzhledem k charakteru a hodnotam tuzemi a jeho cilovéemu vyuZiti nejsou vy-
mezena zadna uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin
pro energetické ucely aj.
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Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZzivat pfedpoklady pro progresivni vy-
voj uzemi, zajiStovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou,
dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozSifovani sité hromadné dopravy) a ob-
&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodarskych a socialnich funkci provazat
s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych
vlastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich uzemi.

- v UP Zé&luzi je névrh obytnych ploch pro podporu stabilizace obyvatelstva a na-
vrh ploch pro sport a rekreaci v navaznosti stavajici plochy a zarizeni vazan na
stanoveni podminek pro realizaci odpovidajici technické a dopravni infrastruk-
tury. Pro respektovani a ochranu krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot jsou
stanoveny funkcéni a prostorové regulativy.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpokladll pro uzemni rozvoj
téchto koridor(, zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti.
Rozvojovych vlastnosti téchto uzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na
uzemi celého kraje. Sou€asné koncentraci aktivit do téchto koridoru Setfit neza-
stavéné uzemi ve volné krajiné.

- vymezeni rozvojové osy OS2 je plné respektovéno, v UP ZaluZi je vzhledem
k dobré dopravni dostupnosti navrzen rozvoj uzemi s cilem stabilizace obyva-
telstva a vyuZiti pfirodnich kvalit uzemi pro sport a rekreaci

(17) — priorita se nevztahuje k UP Zaluzi, fe$ené uzemi neni zafazeno do specifické

oblasti

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vy-
voje v dil€ich uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich
rozdild a eventuelnimu vzniku dalSich problémovych &asti kraje, vyhledavat a
uplathovat uzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto uzemi, pfed-
chazet vzniku prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost
- trvalé vyhodnocovéni je tkolem UUP v pravidelnych cyklech po vydani UP

Dopravni a technicka infrastruktura
(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitfni provaza-
nosti a funk&nosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalni-
ce D8, useku silnice 1/13, zkapacitnénim silnice /7, pfestavbou silnice 1/27, mo-
dernizaci a optimalizaci hlavnich zelezniCnich trati, vymezenim koridoru Labské
vodni cesty mezinarodniho vyznamu a;.).
- koridor Labské vodni cesty je vymezen v Koordinaénim vykrese UP ZaluZi a je
respektovan, ostatni ukoly se nevztahuji k feSenému tzemi
(20-25) - priority se nevztahuji k UP Zaluzi, nedotykaji se FeSeného uzemi
(26) Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich,
stabilizovat provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podpofit je-
jich ucelné rozsifovani.
- vyroba elektriny ani centralni zasobovani teplem se nedotyka reseného uzemi
vzhledem k jeho charakteru
(27-29) - priority se nevztahuji k UP Zaluzi, nedotykaji se feseného uzemi
(30-33) — v feseném uzemi jsou funkcni a dostupné vSechny inZzenyrskeé sité, proto se
nenavrhuji Zadna fesSeni s dopadem na krajinu
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Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni
vztahy mezi jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni sou-
stavy, souCasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla
vCetné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel. Vytvaret pfedpoklady
pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.
- Ukol mimo moznosti feSeni UP Zaluzi, kultivace ,tvarnosti kazdého sidla“ Je za-
jJisténa stanovenim funkcnich a prostorovych regulativi pro zastavbu. Navrh roz-
Sifeni a doplnéni nadmistniho sportovné rekreacniho arealu vodnich sportt posi-
Ii partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi

(35-36) - priority se nevztahuji k UP Zaluzi, nedotykaji se feseného tzemi

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu
s moznostmi a limity konkrétnich uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v ma-
lo vyuzivanych vhodnych lokalitach.
- UP Zaluzi podporuje cestovni ruch, turistiku a rekreaci ndvrhem novych rekre-

acnich ploch prirodniho charakteru v navaznosti na nadmistni sportovni areal

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistic-
kych cest na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit
téchto zafizeni
-v UP Zéluzi je zakresleno a respektovano vedeni Labské cyklostezky &.2, dopl-

néné o mistni trasy

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj
vzdélanosti obyvatel kraje, posilovat pfedpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifiko-
vanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

- v UP Zaluzi je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti mést s vyznamnou eko-
nomickou zakladnou navrzen rozvoj obytnych ploch s cilem udrzeni a ziskavani
kvalifikovanych pracovnich sil

(40) - priorita se pfimo nevztahuje k fe§eni UP Zaluzi, nema dopad na fe$ené tGzemi

(41) Podporovat péci o typické &i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snad-
né identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

- vzhledem k umisténi re§eného tzemi v historické zemédélské krajiné Podrip-
Ska dlouhodobé poznamenané tézbou Stérkopisku je navrZzena v pfevaze pfi-
rodni rekultivace tuzemi s cilovou orientaci na sportovné rekreacni vyuZiti v na-
vaznosti na stavajici veslarsky areal nadmistniho vyznamu

(42) Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se
promitnou do ménicich se naroku na technickou a dopravni infrastrukturu, ob-
¢anskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

- priorita se pfimo nevztahuje k fe$eni UP Zaluzi, navrzené sportovné rekreacni
vyuZiti tzemi pak reaguje na menici se naroky obyvatel smérem k posileni vol-
nocasovych aktivit

(43) P¥i stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate€nou miru spolu-
prace s obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vysSi miry
vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky
ovliviiujicimi socialni soudrznost obyvatel.

- UP Zaluzi byl projednévéan se zéstupci obce jiz ve fazi doplriujicich P+R s cilem
zapojeni obéant do fe$eni UP, nésledné byl s nimi i pofizovatelem névrh kon-
zultovan v rozpracovanosti v souladu s pozadavky Zadani
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Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Uuzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a
majetku
- Zadne specifické zajmy z oblasti obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a

majetku nebyly v rémci projednéani UP Zaluzi uplatnény

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moz-
nych materialnich Skod a ohroZeni obyvatel z plusobeni pfirodnich sil v uzemi a
havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a
primyslové vyroby.
- v UP Zaluzi jsou navrzena netechnické protipovodriova a protierozni opatfeni
jako ochrana zastavéného uzemi, Zadné navrhované plochy nezasahuji do vy-
mezeného zaplavového uzemi

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridor potfebnych pro umistovani protipovod-
novych opatreni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve
vyjime¢nych pfipadech a zvlast zduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uUzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod.
- v UP Z&luzi jsou navrZzena netechnické protipovodriova a protierozni opatfeni —
plochy doprovodné a izolacni zelené s vysokou absorpéni schopnosti (,luzni
les) jako ochrana zastavéného uzemi, zadné navrhované plochy nezasahuji do
vymezeného zaplavoveho uzemi

Pokryti uzemi kraje uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Uzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci,
zejména v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu
s uzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto uzemi.
- v souladu s prioritou je zpracovan navrh UP Zaluzi

Vyhodnoceni ukoll vyplyvajicich z upfresnéni tzemnich podminek koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje (5.)

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot uzemi kraje
(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostiedi na uzemi
Usteckého kraje povaZovat za prvofady vefejny zajem. Stanovovat a dodrzovat
limity rozvoje pro v8echny aktivity, které by mohly zpisobovat poSkozeni téchto
hodnot (zejména se tyka téZzby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, Lab-
ské vodni cesty, energetiky - v€etné obnovitelnych zdrojl, dale tézké prumyslové
vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).
- v8echny stanovené limity (UAP UK, UAP ORP Roudnice nad Labem) jsou
v navrhu respektovany v souladu s vyjadfenim dotéenych organt
- v UP Zaluzi je navrzena pfirodni rekultivace vytéZenych ploch s cilovym vyuZitim
pro rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu
(2) - nedotyka se, resp. nevyskytuji se v feSeném uzemi
(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze unosnosti zati-
Zeni krajiny, snizovat celkovou zatéz uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice lo-
Zisek soucasné v uzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového lozZiska
pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerostu) je
vzdy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyfeSenim stfetu zajmu,
vCetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuziti uzemi po tézbé, které
vylou€i devastacni dusledky pro uzemi.
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V prostorech s koncentrovanou tézebni aktivitou je vyznamnym podmirfiujicim hle-

diskem ukonceni a zahlazeni dusledku tézby v jiné tézebni lokalité.

- téZba nerostnych surovin (Stérkopiskt) v fre§eném uzemi probiha podle schvale-
nych plant a dotéZené prostory jsou postupné rekultivovany ve prospéch rekre-
ace v souladu se zaméry ZUR

(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povazovat za uzemné stabili-

zovana. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy dodrzovat zasady hospodarného

vyuziti zasob ve vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich loziscich a vytvaret
prfedpoklady pro ponechani dostateCné rezervni surovinové zakladny pro potfeby
budouciho vyuziti.

- vymezena loZiska jsou stabilizovana (viz KoordinaCni vykres), nenavrhuje se
téZba vymezeného nevyhradniho loZiska

(5) Hospodarné vyuZzivat nerostné suroviny se zfetelem na realné disponibilni zasoby,

kvalitativni charakteristiky, Zivotnosti zasob stavajicich lozisek pro nezbytnou po-

tfebu, v souladu s principy udrzitelného rozvoje uzemi kraje

- dtto bod 4)

(6) - nedotyka se, resp. nevyskytuji se v ieSeném tzemi

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsah-

lych prostor zasazenych tézbou hnédého uhli (a dalSich surovin).

- v UP Zaluzi je navrzena pfirodni rekultivace vytézenych ploch s cilovym vyuZitim
pro rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu v¢. vykonnostniho sportu a také jako
pfirodni plochy s moznosti hnizdéni vodniho ptactva

Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabafovice a na vnéjSich vy-

sypkach Radovesice a Pokrok. PokraCovat a dale pfipravovat rekultivace provozo-

vanych loma CSA, Bilina, Libou$ a VrSany - zohledfovat specifické podminky a

predpoklady v jednotlivych lokalitach (urbanisticka poloha, hodnoty uzemi, na které

Ize navazat, uzemné technické moznosti).

- nedotyka se, resp. nevyskytuji se v freS§eném uzemi

(8) - nedotyka se, resp. nevyskytuji se v ieSeném uzemi

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec Uzemi se stanovenou

ochranou krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a har-

monicka krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich toku

a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

- definované pfirodni hodnoty jsou v UP Z&luzi respektovany a podpofeny na-
vrhem lokalnich prvka ekologické stability krajiny, navrh roz$ifeni vodnich ploch
s doprovodnymi plochami zelené pak minimalizuje negativni zasahy probihajici
tezby na sidleni utvary i charakter a raz krajiny

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pred zasahy, které
by znamenaly sniZzeni urovné jejich ekologické stability, upfesfovat vymezeni
skladebnych &asti USES v UPD obci, pfistupovat ke zpracovani projektu USES
a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

- v UP Z&luzi jsou vymezeny a umistény osa vodni i nivni NRBK K10, RBC 1283
a 1289, RBK 623 a dale jsou v feseném uzemi vymezeny prvKky lokalniho sys-
tému USES (LBK i LBC)

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi — zachovani je-
dineCnosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejm. nejkvalitnéjSich zemédél-
skych pud
- UP Zaluzi neomezil zemédélské vyuzivani uzemi, extenzivni rozvoj na zemé-

délskeé plochy je v pfislusné kapitole v souladu s poZadavky organu ochrany
ZPF oddvodnén a vyhodnocen a situovan jen na pozemky ve IV. tfidé ochrany
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Podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkim vody, vétru a

pfiprava na realizaci USES, zvy$eni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni

jeji zbyte€né fragmentace

-v UP Zaluzi jsou navrzena netechnické protipovodriova opatfeni v sidle Zaluzi,
lj. nové plochy ochranné a izolacni zelené s maximalni absorpcni schopnosti,
v Kozlovicich je navrZzena plocha pro protierozni opatfeni — zamezeni vétrné
eroze zemédeélské pudy

- soudasti UP Zaluzi je Uzemni systém ekologické stability krajiny, ktery prioritné
zajistuje migracni propustnost krajiny bez jeji fragmentace, ktera je posilena
navrhem ploch doprovodné a izolacni zelené a ucelovych komunikaci

Obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi

-V uzemi se nevyskytuji brownfields

Vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro

technické a energetické ucely - nevymezovat vSak tento zplsob vyuziti uzemi ve

zvlasté chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO)

- vzhledem k vysokym krajinnym hodnotam a intenzivnimu vyuZziti zemédélské
pudy nejsou navrzeny plochy pro péstovani biomasy Ci rychle rostoucich drevin

Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi kraje
(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymeze-
nych v ZUR UK. Ostatni asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou
rozvoje.
- vymezeni rozvojové osy OS2 je plné respektovano, ukoly z toho vyplyvajici
jsou splnény — viz vyse
(13-16) — nedotyka se reSeného tuzemi
(17) Podporovat a upfednostriovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedba-
nych areall a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢&i jiného puvodu
typu brownfield, pfed zakladanim novych primyslovych ploch ve volné krajiné.
- v feSeném uzemi se nevyskytuji nevyuzivané plochy typu brownfield
(18) Chranit pfed nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet uzemi inten-
zivni pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné
- v UP Zaluzi jsou navrZeny v ndvaznosti na stavajici veslafsky areél nové plochy
pro sport a rekreaci véetné rekreace na plochach prirodniho charakteru — dopro-
vodné pobytové plochy k navrhované rekreacni vodni ploSe a jejich propojeni
cyklotrasami, peSimi komunikacemi pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
(19, 20) — nedotyka se feseného uzemi
(21) Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeceni civilizaCnich
hodnot kraje proti zaplavam a dalSim hrozbam katastrofickych situaci
- vieSeném uzemi se nepredpoklada realizace technickych protipovodriovych
opatreni, navrZzena jsou netechnicka opatfeni — retenéni plochy zelené, do vy-
mezeného zaplavového uzemi nejsou navrhovany Zadné stavby
(22-24) — nedotyka se reSeného uzemi
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Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje

(25) Zohlednovat navrhovana chranéna uzemi: napf. krajinné pamatkové zény, mést-
ské pamatkové zony, vesnické pamatkove zény a archeologické pamatkovée re-
zervace

- V feSeném uzemi nejsou vymezeny ani nhavrhovany

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje, vy-
hledavat a chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti
jejich vyuziti v novych podminkach
- stavajici zemedélsky areal nevykazuje takoveé urbanistické ani architektonické

hodnoty, aby bylo potieba je chranit

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat
na ochranu obzorovych linii horskych masiva, krajinnych dominant, vyzna¢nych
vyhledovych bodl a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod.

- vzhledem terénnimu reliéfu feSeného uzemi nejsou registrovany zadné linie
horskych masivi, krajinnych dominant (NKP Rip leZi jizné fe§eného Uzemi) ani
Zadné vyhlidkové body. Meandr feky Labe jako specificky fenomén feSeného
uzemi je zachovan a chranén (NRBK K10)

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vy-
znamnych pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké kon-
centrace obyvatel - jadra méstskych zon a pfiméstské oblasti, v koridorech pfi
vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou poznamenany vlivy téZby
surovin a primyslové vyroby

- v navaznosti na stavajici veslarsky areal jsou navrzeny nové plochy pro sport a
rekreaci véetné rekreace na plochach pfirodniho charakteru, tj. doprovodné po-
bytové plochy k navrhované rekreacni vodni ploSe jako vysledku rekultivace
tuzemi po tézbé Stérkopisku

(29) Podpoirit spoleCensky zajem o prabéh rozsahlych rekultivaénich zamért na uzemi
s probihaijici tézbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zaji§téni dopravni
dostupnosti a upravy panoramatickych vyhledovych mist s informacni zakladnou
tykajici se postupnych kroku rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.

- dtto bod 28), pficemz rozvoj rekreacnich aktivit je podporen dobrou dopravni do-
stupnosti (dobré napojeni na D8, Zeleznici, letisté Roudnice nad Labem) a to i ve
vazbé na navazujici uzemni plany (dokonéeni obchvatu Roudnice nad Labem,
pfelozka Predonin, rozvojové plochy UP Radice)

(30) PFi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zaméri nadmistniho
vyznamu sledovat hledisko respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot,
nepfipoustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurenéni zameéry.

- nadmistni, pfipadné mezinarodni vyznam ma stavajici areal veslarskych spor-
ta, ktery je v UP Z&luzi podpofen ndvrhem na rozsiteni ploch pro sport a rekre-
aci véetné rekreace na plochach pfirodniho charakteru (vodni a pobytové plo-
chy) bez negativniho zasahu do krajinného razu

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménd — obnoveni prihledd, dominant,
odstranéni negativnich civilizacnich prvka poskozujicich krajinny raz, majicich
nevhodné vazby vidi krajinnym nebo pamatkovym hodnotam
- v fe§eném uzemi nebyly lokalizovény (UAP UK, UAP ORP Roudnice nad La-

bem, doplriujici P+R) negativni civilizacni prvky poSkozujici krajinny raz ¢i maji-
ci nevhodné vazby vuci krajinnym nebo pamatkovym hodnotam. Definované
hodnoty tzemi jsou navrhem respektovany a dale rozvijeny.
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Vyhodnoceni naplfiovani cilovych charakteristik krajiny
KC Severoceské niziny a panve (13)

Resené uzemi UP Zaluzi je charakterizovano jako krajina nizin, Sirokych niv vel-
kych vodnich toku (Labe) a severoCeskych panvi, lokalné s kuzely (kupami) tfetihor-
nich vulkanita, pfevazné intenzivné zemédélsky vyuzivana, se strukturou mensich a
stfednich sidel, Casto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot.

Podle toho jsou formulovany cilové charakteristiky krajiny, tj. krajina lokalné s
vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy fek, vulkanity), krajina
venkovska i méstska, krajina s optimalnimi pudnimi a klimatickymi podminkami pro
zeméd@lstvi, krajina obnovenych tradi€nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

ZUR pak stanovuije dil&i kroky napliiovani cilovych charakteristik krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urCujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s ty-
pickym tradiénim zamérenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi)

- UP Zaluzi neomezuje zemédélské vyuZivani Uzemi, extenzivni rozvoj na zemsé-
délské plochy je situovan pouze na pozemky ve IV. tfidé ochrany, plochy chmelnic
jsou vymezeny a respektovany

b) napravovat naruSeni krajinnych hodnot zplUsobené velkoploSnym zemédélskym
hospodarenim, prioritné realizovat napravna opatfeni smérujici k obnové ekologic-
ké rovnovahy (USES)

- vV feSeném uzemi je dopad velkoploSného zemeédélského hospodarfeni vzhledem
k probihajici tézbé Stérkopiskl marginalni, obnova ekologické rovnovahy je zajis-
téna navrhem lokalnich prvk( ekologické stability krajiny i navrhem rozS$ifeni vod-
nich ploch s doprovodnymi plochami zelené

c) napravovat €i zmirnovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoploSnou
tézbou Stérkopisku, vapencu &i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné
krajiné, tézbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné
snizovalo zatizeni uzemi tézebnimi aktivitami

- vUP Zaluzi je navrzena pfirodni rekultivace, tj. rozsifeni vodnich ploch a
ploch doprovodné zelené, postupné téZzenych ploch s cilovym vyuZitim pro rekreaci
mistniho i nadmistniho vyznamu — tim jsou eliminovany, resp. minimalizovany ne-
gativni dopady probihajici t&Zby na sidleni utvary i charakter a raz krajiny

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik
krajiny

- obec Zaluzi zejména v poslednim obdobi nevykazuje charakter typického zeme-
délského osidleni, nicméné zemédélska vyroba je plosné i funkéné respektovana
Jako jedna z pfileZitosti ekonomickych aktivit a tim nastroj stabilizace obyvatelstva
Vv uzemi, pro které jsou navrzeny nové plochy pro bydleni

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativhim zménam pfi-
rodniho a krajinného prostredi

- v UP Zaluzi nejsou navrZzeny nové plochy pro vyrobu, stévajici zemédélské areély
a cinnosti jsou respektovany

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat takovym
zménam, které by krajinny raz mohly poSkozovat

- zmény vyuziti uzemi byly individualné posouzeny a byly stanoveny podminky,
eliminujici pfipadné negativni dopady na krajinny raz
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Vyhodnoceni UP Zaluzi z hlediska vefejné prospésnych staveb a opatieni, pro
které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit (kapitola 7. ZUR UK)

C1 I7abské cyklostezka, trasa ¢.2 v §ifi 20 metr(
- v UP ZaluZi je trasa cyklostezky vymezena a zpfesnéna bez kolize s ostatnimi na-
vrhy na vyuZziti tzemi a v navaznosti na UP Racice a UP Dobfiri

V8echny zaméry i limity ze ZUR Usteckého kraje, dotykajici se feSeného uzemi,
jsou zakresleny v Koordinaénim vykresu (vykres &.4) a ve vykresu SirSich vztaha (&.5)
a jsou v navrhu UP Zaluzi respektovany :

- NRBK K10 Labe (Stfibrny roh — Polabsky luh) s osou vodni a nivni, RBC 1283

(Luh u Zaluzi) a RBC 1298 (Bazantnice u Roudnice nad Labem - Dobfifisky haj)

a RBK 623 (BazZantnice u Roudnice, Dobfinsky haj — Krabc&icka obora)

o respektovany a umistény bez kolize s navrhovanou zastavbou
- koridor cyklostezky ,Labska cyklostezka, trasa ¢.2“ (VPS - C1, Sitka koridoru
20 metr(), tsek Roudnice nad Labem - Steti - hranice UK
o cyklostezka umisténa, vedeni zpodrobnéeno resp. doplnéno dle odvétvo-
vych podkladt o doplrikovou trasu ¢.0201
- CHOPAV Severoceska krida (celé feSené uzemi)
o uvedeno v textové i grafické ¢asti, respektovano
- vymezené zaplavové uzemi Labe
o uvedeno v textové i grafické éasti véetné aktivni zony, respektovano
- dobyvaci prostory a chranéna loziskova uzemi, resp. vyhradni loZiska
o uvedeno v textové i grafické ¢asti, respektovano

PLOCHY A KORIDORY NADMISTNIHO VYZNAMU
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d)

Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

§18 odst.1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady

pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu

podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrz-

nost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné genera-
ce, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

- UP Zaluzi vytvaii podminky pro zaji$téni stabilizace a posileni véech tfi pilift
udrzitelného rozvoje formou navrhu ploch pro bydleni a rekreaci véetné navrhu
rekultivace po tézbé jako predpoklad stabilizace prirodnich podminek v zemé-
délsky obhospodarovavané krajiné s cilem zajistit udrzitelny rozvoj reSeného
uzemi. Zakladni cil uzemniho planovani, tj. vyvaret predpoklady pro vystavbu,
je UP Zaluzi napinén nédvrhem zastavitelnych ploch a umoznénim efektivniho
vyuZziti zastavéného tuzemi, UP tak pfispiva ke stabilizaci a rozvoji podminek ve
vsech pilirich.

§18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitel-

ny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostoro-

vého usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefej-

nych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky

a hospodarsky potencial rozvoje.

- Uzemi obce je trvale pfedmétem zajmu tuzemniho planovani i jinych oborovych
dokumentaci, které se stavaji podkladem pro tzemni plénovéni. UP Zaluzi na-
vrhuje komplexni FeSeni tuzemi se zohlednénim soukromych zajmu, ¢imz je za-
Jistén soulad s timto cilem tuzemniho planovani.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto

zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné

¢innosti ovlivilujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmua vyplyva-

jicich ze zvlastnich pravnich predpisa.

- UP Zaluzi byl zpracovén v souladu s poZadavky uvedenymi v zadani, v névrhu
byly tyto pozadavky respektovany a doslo ke koordinaci vefejnych i soukro-
mych zajmu v uzemi. V maximalni mozné mife byly respektovany limity uzemi
s tim, Ze pro rozvojové plochy jsou stanoveny podminky vyuZiti tak, aby bylo
mozné v naslednych fizenich tyto strety vyreSit nebo v maximalni mozné mire
eliminovat.

§18 odst. 4 stavebniho zakona - Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji

prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architekto-

nického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku

prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urCuje pod-
minky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu neza-
stavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuiji

s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

-v UP Zaluzi jsou navrzeny zastavitelné plochy v nédvaznosti na zastavéné tze-
mi obou sidel se stanovenim podminek jejich vyuZiti tak, aby byl zachovan cha-
rakter stavajici zastavby jako definovana a respektovana dochovana hodnota
uzemi véetné opatieni k minimalizaci negativnich dopadu na vlastni vystavbu i
krajinu a jeji kulturné historické hodnoty.
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- UP Zé&luzi tak vytvari pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tzemi, pro
posileni hlavni funkce v uzemi, kterou je bydleni a sou¢asné nenarusuje pod-
minKky udrzitelného rozvoje.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charak-
terem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnic-
tvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verej-
nou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku, a dale takova technic-
ka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vC. staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, lIze v nezastavéném uzemi umis-
tovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucu-
je.

- UP Zaluzi definuje stavby, zafizeni a jina opatreni, které jsou v nezastavéném
uzemni vylouceny

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime&né umistit
technickou infrastrukturu zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.
- podminKky vyuZziti tzemi byly stanoveny tak aby bylo mozné v ramci vsech ploch

S rozdilnym zpusobem vyuZiti tzemi umoznéno realizovat nezbytnou dopravni
a technickou infrastrukturu a to jak v zastavéném, tak nezastavéném tzemi.
- institut nezastavitelného pozemku se tyka tuzemi obce, kterd nema vydany UP

§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem Gzemniho planovani je zejména:
a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

- Zji§tovani a posuzovani stavu uzemi a jeho hodnot je pfedmétem UAP, které byly
pro ORP Roudnice nad Labem zpracovany a aktualizovany a byly pouZzity jako
podklad pro UP Zaluzi. V ramci vlastniho zpracovani byly provéfeny a zohlednény
hodnoty feSeného tuzemi, ovéfené také vlastnim priuzkumem projektanta. Graficky
vyjadritelné hodnoty (které jsou Casto i limitem vyuZiti Gzemi) jsou znazornény v
Koordina¢nim vykrese a v textové casti odivodnéni je proveden jejich vycet v ka-
pitole i) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uuzemi,

- UP Zaluzi stanovil koncepci rozvoje fe$eného tzemi se zohlednénim jeho sou-
&asného stavu a potenciélu, pfi névrhu UP byl rovnéz zohlednén stéavajici demo-
graficky vyvoj feSeného uzemi a jeho poloha v rozvojové ose republikového vy-
znamu OS2, cozZ bylo promitnuto zejména do rozsahu zastavitelnych ploch urce-
nych k rozvoji bydleni

C) provéiovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni pro-
stfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodar-
né vyuzivani,

- navrh zastavitelnych ploch vychazi z dosud platného uzemniho planu, ktery byl
aktualizovan v souladu s aktualnimi poZadavky obce a podnéty vznesenymi k za-
dani UP Zaluzi - cilem tohoto Fedeni je i zajisténi kontinuity v tzemniho planovani
v feSeném uzemi

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejm. na umisténi, usporadani
a feSeni staveb,
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- UP Zaluzi navrhuje plochy zmén a podminky pro jejich vyuZiti tak, aby nedoslo
k negativnimu ovlivnéni stavajici urbanistické struktury sidel v souladu s timto
ukolem, resp. aby byly minimalizovany potencialni negativni viivy

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi

a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

- UP Zaluzi navrhuje podminky vyuZziti jednotlivych zastavitelnych ploch v souladu s
ustanovenimi stavebniho zakona s cilem zajisténi navaznosti nové vymezenych
ploch na stavajici zastavéné plochy a se snahou o jejich maximalni mozné zacle-
néni do stavajici urbanistické struktury sidel

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),
- UP Zaluzi nestanovuje etapizaci

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich ka-
tastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku, a to pfirodé blizkym zpasobem,

- v UP Zaluzi jsou v souladu s timto tkolem navrzena netechnické protipovodriova
a protierozni opatreni jako plochy izolacni zelené, jiné vyraznéjsi katastrofy se re-
Seném uzemi neoCekavaji

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrafiovani dasledkd nahlych hospodaFskych
zmen,

- UP Z&luzi stanovuje podminky vyuZziti ploch tak, aby bylo mozné efektivné vyuZzit
vetsinu ploch (zejména v zastavéném a zastavitelném uzemi) s ohledem na zmé-
ny ve spolecnosti a to jak socialni tak hospodarské - toto se tyka zejména umoz-
néni podnikatelskych aktivit v ramci ploch bydleni

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

- podminky vyuZiti tzemi u ploch bydleni jsou stanoveny s ohledem na charakter
stavajici zastavby a vyuziti Fe§eného uzemi. Cilem UP ZaluzZi je zachovat stévajici
charakter sidel, které plni prevazné funkci obytnou s doplrikovou funkci zemédél-
skou. Tyto funkce jsou doplnény obCanskou vybavenosti odpovidajici velikosti a
poloze sidla v tésném sousedstvi Roudnice n. L.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedku

z vefejnych rozpoctl na zmény v uzemi,

- UP Z&luzi navrhuje véechny plochy v ndvaznosti na zastavéné tzemi sidel, v ma-
ximalni mife je vyuZita stavajici vefejna infrastruktura feseného uzemi (zejména
dopravni a technicka). Plochy, které pfimo nepfiléhaji ke stavajicim komunikacim
Ci radum technické infrastruktury, Ize snadno napojit dil¢im prodlouZzenim komuni-
kaci resp. fadi stavajicich.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- v feSeném uzemi nejsou umistény plochy a objekty pro ochranu a bezpecnost
statu a pro civilni ochranu ani zde nejsou uplatnény zadné uzemni poZadavky,
které by byly pfedmétem rfeSeni v podrobnosti tizemniho planu. Civilni ochrana
obyvatel neni specialnim pfedmétem Feseni UP Zaluzi, nebot dotéeny orgén neu-
platnil k ndvrhu zadani UP zadné pozadavky (§ 20 vyhlasky é. 380/2002 Sb.).

[) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi,
- v feSeném uzemi jsou navrzeny rozsahlé vodni plochy a plochy zelené jako rekul-
tivace tuzemi po dokonceni tézby Stérkopisku
m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pfed ne-
gativnimi vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni
pravni pfedpis nestanovi jinak,

- Z projednani Zadani nevyplynula potifeba zpracovavat vyhodnoceni viivti na Zivotni

prostredi a tedy udrzitelny rozvoj tzemi, kompenzacni opatireni se nenavrhuji
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n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroj(,

- vyuZiti prirodnich zdroju kromé tézby Stérkopiskl ve stanoveném dobyvacim pro-
storu UP Zaluzi nepredpokladé a to ani vyuZiti solarni vétrné energie — fotovol-
taické a velké vétrné elektrarny (VVE) jsou uvedeny jako nepripustné v ramci
ploch vyroby a skladovani.

0) uplathovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, uzemniho planovani

a ekologie a pamatkové péce.

- pfi zpracovéani UP Z&luzi byly zohlednény aktuéini poznatky z vyse uvedenych
obort, které byly aplikovany pfi navrhu urbanistické koncepce, pri stanoveni pod-
minek pro vyuZziti ploch s rozdilnym vyuzitim, pfi navrhu systemu USES a pfi sta-
noveni koncepce usporadani krajiny

§19 odst. 2 stavebniho zakona - Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivii
politiky uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udr-
zitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst.1). Pro uc€ely tohoto posouzeni se zpracovava vy-
hodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj uzemi, jehoz soucasti je také vyhodnoceni
vlivh na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu,
v€etné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

- v textové éasti odiivodnéni UP Z&luzi je zpracovano podrobné vyhodnoceni soula-
du Gzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami tuzemniho rozvo-
je Usteckého kraje, z projednani Zadani nevyplynula potreba zpracovavat vyhod-
noceni vilivtl na udrZitelny rozvoj uzemi, kompenzacni opatfeni se nenavrhuji.

UP Zaluzi je v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisu

UP Zaluzi je pofizovan v souladu se stavebnim zakonem a s jeho provadécimi
predpisy. Stejné jako formalni stranka, tj. pofizovani uzemniho planu, tak také jeho
obsah (jak vyrokové &asti, tak odlvodnéni) ma strukturu a dal$i nalezitosti pozadova-
né stavebnim zakonem a provadécimi vyhlaskami.

UP Zaluzi je vsouladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provédécich
predpisd.

f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu -

soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich prav-
nich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu

Doplni pofizovatel.
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g) Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéeného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V UP Zaluzi je vymezena hranice zastavéného Uzemi podle platnych predpisd,
predanych mapovych podkladu a spravnich rozhodnuti, které byly v ramci prlizkuma
v terénu ovéfeny a aktualizovany. Soué&asti navrhu UP Zaluzi jsou pak vedle t&chto
stabilizovanych ploch vymezeny také plochy zmén — plochy pfestavby (P) a plochy
zastavitelné (2).

Pfi vymezeni rozsahu rozvojovych ploch byla zohlednéna poloha obce v rozvo-
jové ose republikového vyznamu a k dobré dopravni vazbé na dalnici D8 (viz kapitola
b) odlvodnéni). Podstatnym podkladem pro navrh ploch je po dramatickém propadu
v osmdesatych letech také vysoce pfiznivy demograficky vyvoj obce v poslednim ob-
dobi (rok / poCet obyvatel) :

1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2016
144 161 220 204 177 150 175 169 123 88 88 152 147

Z tabulky je zfejmé, Ze pomérné vyrazny pokles poctu obyvatel z let sedmdesa-
tych a zejména osmdesatych je kompenzovan predevsim v poslednich 10 letech, kdy
se trend otoCil a dochazi k trvalému ristu poctu obyvatel, od roku 2000 do 1.1.2013 je
to v absolutnim vyjadfeni +64(!) obyvatel.

Vzhledem k tomuto pozitivnimu trendu vyvoje musime pak pfi bilanci rozvojovych
ploch uvazovat pro dalSi obdobi minimalné se stejnym celkovym pfirdstkem, pfi¢emz
dalSi pozadavky na nové bydleni vyplyvaji z nechténého souziti ve stavajicich objek-
tech a to zejména vzhledem K jejich stafi a charakteru :

Vypis z urbanistické kalkulacky URBANKA
Viyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni provedené v souladu s § 53, odst. 5, pism. f) sta-
vebniho zékona

Obec: Zaluzi

Obec s rozsifenou pusobnosti: Roudnice nad Labem

Okres: Litoméfice

Kraj: Ustecky

Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2016
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 147
Vychozi pocet bytl (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 62
Vypoctena primérna zalidnénost byt ve vychozim roce: 2,37

Vyhodnoceni potieby bytu:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2036
Pfedpokladany pocet obyvatel: 190
Odhad pramérné roc¢ni intenzity odpadu byta: 0,30%
Vypocteny odpad bytu: 4
Odhad pramérného ro¢niho poklesu zalidnénosti bytu: 0,53%
Vypocétena primérna zalidnénost v cilovém roce: 2,12
Potieba novych byt do cilového roku: 22 bytu
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Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:

Podil novych byt na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné uzemi): 80%
Podil novych bytl v rodinnych domech: 90%
Pramérna velikost pozemku RD v¢€. funkéné propojenych ploch: 1970 m?
Primérna velikost pozemku pro 1byt v BD v¢&. funkéné propojenych ploch: 390 m?
NavyS$eni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemku aj. lokalnich faktort: 20%
Potreba zastavitelnych ploch pro bydleni: 3,83 ha

Potfeba zastavitelnych ploch 3,83 ha odpovida navrhu UP Zaluzi, ktery navrhuje
celkem 3,47 ha zastavitelnych ploch pro bydleni.

Odborny odhad potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 22 bj
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 13 bj
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové ose OS2 +20%, tj. 7 bj
Celkem 42 bj
Rezerva 20% 9 bj
Potireba novych bytovych jednotek / RD celkem 51 bj=34RD

UP Zaluzi navrhuje pro bydleni zastavitelné plochy a plochy pfestavby s predpo-
kladanou celkovou kapacitou 28 — 39 RD, coZ odpovida vySe uvedené potfebé vyme-
zeni novych ploch pro bydleni.

h) Vyhodnoceni spIlnéni pozadavki zadani, pokynt k Gpravé navrhu

Uzemni plan sidelnich atvart (UPN-SU) Zaluzi, Zaluzi, Pfedonin (ing.arch. Petr
Vavra — Studio KAPA, 05/1998) vydany dle zakona ¢.50/1976 v tehdy platném znéni
byl schvalen zastupitelstvem obce Zaluzi dne 1.9.1999. Pro obec Zaluzi byly pofizeny
3 zmény této dokumentace - Zména €.3, schvalena dne 9.3.2005, Zména ¢.6, vydana
dne 22.4.2010 a posledni Zména ¢&.7 byla vydana opatfenim obecné povahy dne
29.4.2011 s nabytim ucinnosti dne 21.6.2011.

Vzhledem k pfijeti zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu v platném znéni (dale Stavebni zakon) a také ke zplusobu a dobé& zpracovani
pavodniho UPN-SU Zaluzi rozhodlo Zastupitelstvo obce Zaluzi dne 4.2.2010 v soula-
du s ustanovenim § 44 o pofizeni nového Gzemniho planu (UP) ZaluzZi v rozsahu ce-
Iého spravniho uzemi.

Ufad uzemniho planovani M&U Roudnice nad Labem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v souladu s ustanovenim §47, odst.1 Stavebniho zakona zpracoval na-
vrh zadani UP Zaluzi, které bylo doplnéno o pozadavky a podminky dotéenych organt
z projednani (vysledna verze duben 2011). Zadani UP Zaluzi bylo pak schvéleno Za-
stupitelstvem obce dne 29.4.2011 a doplnéno usnesenim €.75 ze dne 19.10.2015.

Pozadavky na obsah a rozsah navrhu UP Zaluzi véetné& pozadavk( a podminek
dot&enych organii z projednani Zadani (viz Vysledek projednani Uzemniho planu Za-
luZi - navrh zadani), jsou splnény v€etné pozadavku na konzultaci v rozpracovanosti a
v dokumentaci jsou v odpovidajicim rozsahu zohlednény. Jedna se zejména o poZza-
davky na koordinaci s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, vymezeni zasta-
véného Gzemi a formu zpracovani navrhu UP Zaluzi.

Pokyny k upravé navrhu po spolecném jednani obsazené v dokumentu ,Stano-
viska dotéenych organu a pfipominky vefejnosti zaslané na adresu pofizovatele v
ramci etapy — spole¢né jednani o navrhu“ jsou v plném rozsahu spinény.
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i) Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni a véetné vybrané varianty

Rozsahla niZzinna panev Polabi, chranéna strategicky i klimaticky ze severu
masivem Ceského Stfedohofi a zaroveri bohaté& zasobena vodou z Feky Labe, se stala
pro svoji urodnost a priznivé zemédélské podminky historicky nejdfive osidlenym a
zemé&délsky obd&lavanym uzemim v Cechach. Ustfednim a v rovinaté krajiné vyrazné
dominantnim prvkem i pfes svoji nevelkou vy$ku 456 metrd nad mofem je hora Rip.

V souladu s klasifikaci feSeného tuzemi v ZUR UK (krajinny typ Severogeské ni-
Ziny a panve -13) se jedna o nizinnou krajinu Siroké nivy dolniho toku Labe s domi-
nantnimi kupami tfetihornich vulkanitd (NKP Rip), pfevazné intenzivng zemé&délsky
vyuzivanou s pestrou strukturou mensich a stfednich sidel, ¢asto vysokych urbanistic-
kych a architektonickych hodnot.

Ve vilastnim feSeném uzemi se nevykytuji Zadné nemovité kulturni pamatky ani
zde nejsou registrovana zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody, coz je zjevné dusled-
kem mimo jiné dlouhodobé probihajici tézby Stérkopiskl a blizkosti vyznamnych pra-
myslovych komplexu. V souladu s ustanovenim zakona €.20/1987 Sb. o statni pamat-
kové péci, v platném znéni, je celé feSené uzemi tfeba povaZovat za uzemi s archeo-
logickymi nalezy a proto je nutno pfi vypracovani jednotlivych projektl v daném uzemi
vychazet z ustanoveni § 22 a § 23 zakona (mj. provedeni zachranného archeologic-
kého prazkumu). Jako prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvo-
je feSeného uzemi, jsou tedy definovany krajinny raz Podfipska a vlastni urbanisticka
struktura sidel Zaluzi a Kozlovice.

Celkova urbanisticka koncepce rozvoje obce Zaluzi tak vychazi jednak z pod-
minky respektovani vySe definovanych a chranénych hodnot uzemi, jednak z poza-
davku vymezeni novych rozvojovych ploch jako nastroje stabilizace obyvatelstva v
historicky osidlené zemédélské krajiné s cilem vytvaret predpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi. V navrhu jsou proto definovany podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a k zajisténi ochrany nezastavéného uzemi, nicméné v souladu s
cili nadfazené UPD jsou v pfimé vazbé& na stavajici veslarsky areal vykonnostnich
sportl navrzeny vyznamné rozvojové plochy rekreaéni vyuziti uzemi jako nastroj re-
kultivace uzemi poznamenaného tézbou Stérkopisku.

Navrh komplexniho urbanistického feseni UP Zaluzi byl zpracovan podle schva-
leného Zadani a na zakladé ovéfenych a platnych zasad UPN-SU Zaluzi, Zaluzi, Pre-
donin ve znéni jeho zmén. Varianty vyuZiti uzemi a feSeni rozhodujicich rozvojovych
zamerl v¢. pozadavkl vlastniki pozemku byly v prdbéhu zpracovani ovéfovany, kon-
zultovany s objednatelem i pofizovatelem a na zakladé jejich vyhodnoceni i ovéreni
v terénu bylo vybrano vysledné Feseni, zapracované do navrhu UP Zaluzi. Navrzeny
rozsah ploch je vymezen s ohledem na dynamiku rozvoje obce v poslednim obdobi a
také blizkych stfedisek osidleni s vyznamnou ekonomickou zakladnou (Roudnice nad
Labem, Stéti). Rozvoj feSeného tzemi je navrzen jako prestavba &i regenerace stava-
jicich ploch, zastavba proluk, resp. zastavba zahrad a zahumenk( uvnitf zastavéného
Uzemi Zaluzi (index P) a to zejména pro funkci obytnou (BI, BV). Zarover navrh UP
Zaluzi vymezuje nova zastavitelna uzemi (index Z) v kontaktu se stavajici zastavbou,
a to pro prevazujici funkci bydleni (Bl, BV) resp. ob&anskou vybavenost vefejné in-
frastruktury (OV). Plocha Z1 (okraje) je podminéné pfipustna z divodu respektovani
ochranného pasma silnice a lesa - omezeni vzdalenosti vlastni stavby RD od hrany
lesa vyplyva z mozného ohrozeni padem stromu z predmétnych lesnich pozemkau.

Na zakladé zpracované podrobné studie celého rekreacné sportovniho Uzemi,
vychazejici a upravujici plan rekultivace piskovny Dobfini, jsou vyrazné odliSeny zpu-
soby budouciho vyuziti t&€Zbou Stérkopiskl vznikajicich vodnich ploch. Na jiznim okraji
feSeného Uzemi v navaznosti na UP Ragdice a UP Bechlin jsou k jiz stavajici vodni
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ploSe navrzeny plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) s cilem po-
skytnuti atraktivnich rekreacnich ploch pro obCany — koupani, vodni sporty, pisCité a
travnaté plaze jako doplnéni stavajiciho veslafského arealu, ktery je uzavienym area-
lem vykonnostniho sportu. Oproti tomu vodni plocha na sever od veslafského kanalu,
ktera bude ukonCena v bezpecné vzdalenosti od stavajici zastavby a vytvofi novy
atraktivni okraj obce Zaluzi, je uvazovana jako pfirodé blizka s omezenym pfistupem,
kde je ponechan breh jako pfirodni prvek. Rozdilnou Upravou bfeh( jsou tak vymeze-
ny prostory, které budou v budoucnu vyuzivany k rekreaci a vodnim sportim a naopak
prostory s imysIné omezenym ptistupem (ZP jako soudast vymezenych prvkd USES),
kde je ponechan bfeh jako pfirodni prvek pro hnizdéni vodniho ptactva apod.

Maximalni vyuziti vytéZzenych prostort pro rekreaéni funkce dava nové moznosti
rozvoje obce, jejiz vyhodou je témérF pfima vazba na dalnici D8 z Prahy do Lovosic a
dale do Drazdan, takZze dostupnost této atraktivity je vyborna nehledé na moznost vy-
uziti letisté v Roudnici nad Labem.

Navrh lokalizace vSech vySe uvedenych ploch viak jednoznacné vychazi ze za-
sady zachovani a ochrany krajinného razu bez zasahl do chranénych prvkul pfirody.

Poznamka : v UP Zaluzi (na rozdil od Dobfiné) neni vymezena samostatné plo-
cha tézby (NT) pro dobyvani Stérkopisku, ale cilovy stav feSeného uzemi po tézbé. Je
to z davodu, ze sam tézar deklaroval svoje ucinkovani v této lokalité max. na 3-5 let, a
proto je smyslupln&ji zakotvit do UP Zaluzi pfimo tento cilovy stav, do kterého je nut-
no feSené uzemi po skonceni téZby uveést.

V navrhu jsou také vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (PV) slouzici obec-
nému uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku a to jak stavajici, tak i nové navrzené
— jedna se zejména o prostranstvi k umisténi novych obsluznych komunikaci
k navrhované zastavbé a také umisténi zelené, hfist apod. v souladu s definici pod-
minek vyuZiti t&chto ploch (kapitola f) UP Zaluzi).

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly oproti Vyhlasce ¢.501/ 2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi dale ¢lenény s ohledem na specific-
ké podminky a charakter uzemi (venkovska zastavba zemédélské krajiny, nadmistni
sportovni vybavenost - viz graficka ¢ast) tak, ze k uréitému vybranému typu plochy dle
§4-19 Vyhlasky je doplnéno podrobnéjsi ureni ucelu plochy a pfifazen specificky kod.
Jedna se zejména o Clenéni ploch zelené s ohledem na vysoké kvality krajinného za-
zemi v kontrastu s plochami tézby Stérkopiskd a zplsobu jejich rekultivace (napf.
ochranna a izolaéni zelen k eliminaci negativnich vlivi na zastavbu, rekreace na plo-
chach pfirodniho charakteru apod.). Navrh plosného i prostorového uspofadani je nej-
lépe patrny z Hlavniho vykresu (graficka Cast, vykres €.2) a dale z Koordinaéniho vy-
kresu, kde je navrh konfrontovan s limitami vyuziti uzemi, které znazornuji jednotliva
spravni rozhodnuti, tykajici se ochrany tzemi a jeho hodnot. Ta jako jedna z priorit UP
Zaluzi je zajisStovana jinymi pravnimi predpisy ¢i spravnimi opatfenimi, jejichz graficky
vyjadfitelny primét do uzemi je zakreslen pravé v Koordina¢nim vykrese €.4.

Z nadifazené UPD je prevzat do UP Zaluzi nadregionalni biokoridor K10 Labe
s osou vodni a nivni a podle pokynt Zadani je do uzemniho planu pfevzato vymezeni
lokalnich prvkd USES podle zpracovaného planu USES (I.M.Rothbauer, 2006), které
jsou umistény v souladu s navrhem vyuziti Uzemi, navazujicimi uzemnimi plany a ma-
ximalnim zohlednénim jednotlivych pozemku dle KN.

V feSeném uUzemi se nachazi vyhradni bilancované lozisko Stérkopiskl Zaluzi -
Pfedonin 1 a 2, ¢.3 002 1200 se stanovenym dobyvacim prostorem 71003 Zaluzi Il a
dobyvacim prostorem 70824 Dobfifi a CHLU Zaluzi ¢.00220000, které jsou respekto-
vany. Navrhované plochy rekreace jsou v rozhodujicim rozsahu soucasti rekultivaci
po dokonceni tézby v souladu s planem rekultivace Piskovny Dobfin.

V feSeném uzemi neni registrovano zadné sesuvné ani poddolované uzemi.
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Doprava

Vedeni silnicni sité je v uzemi dlouhodobé stabilizovano a vazano na silnici
[11/24050, Kozlovice jsou pak napojeny kratkou odbocku silnice [11/24051, obé& bez
navrhovanych smérovych a prostorovych uprav. Na dalnici D8 je pak napojeni
realizovano pres Roudnici nad Labem silnici 11/240, na které je navrzena prelozka
k vylougeni prajezdu tranzitni dopravy zastavénym Gzemim mésta — viz UP Roudnice
nad Labem.

Zastavba obou sidel je tedy zpfistupnéna ze silnic 111/24050 a 111/24051, na které
jsou pfipojeny obsluzné komunikace vyslovené pristupového charakteru. Jejich sou-
Casné vedeni vzhledem k omezenim stavajici zastavbou Ize povazovat za stabilizova-
né, podle moznosti budou provadény upravy (modernizace) sou€asnych pfistupovych
komunikaci ke stavajici i navrzené zastavbé — jedna se vsak o dil€i rozSifeni v ramci
stavajicich profild a zkvalitnéni povrchd v ramci vymezenych ploch vefejnych pro-
stranstvi. Nové komunikace jsou kromé vySe uvedeného navrhovany vyhradné v sou-
vislosti s navrhem novych rozvojovych ploch.

Tyto mistni komunikace pak plynule navazuji na stavajici, resp. doplnénou sit
ucelovych komunikaci, zajiStujicich prostupnost krajiny a propojeni rekreacnich
atraktivit uzemi vCetné vedeni cyklistickych tras. Mezinarodni cyklostezka ¢€.2 Labska
stezka (VPS C1 dle ZUR UK) je v feSeném Uzemi podle dostupnych odvétvovych
podkladl umisténa a doplnéna trasou €.0201.

Naroky na odstavna stani u nové zastavby musi byt feSeny v ramci vlastnich
ploch nebo vlastnich objektl, stejné tak i parkovaci plochy pro navstévniky sportovné
rekreacnich a komerc¢nich aktivit musi byt soucasti takto vymezenych ploch. Pro
ostatni potfeby kratkodobého parkovani jsou vyuzivany pfimo obsluzné komunikace,
pokud to jejich Sifkové uspofadani umozniuje.

Hromadna doprava je prevazné zajistovana autobusovymi spoiji linkové dopravy
a to linek ¢. 250092 Mélnik — Zaluzi — Roudnice nad Labem, €. 552674 Roudnice nad
Labem — Krabgice — Zaluzi — Stéti a 6. 552676 Roudnice nad Labem — Zaluzi — Horni
Befkovice. SouCasné zastavky zlstavaji situovany ve stavajicich polohach a svymi
dochazkovymi vzdalenostmi pokryvaji zastavéna uzemi sidel.

Doprovodna zafizeni automobilové dopravy se v tomto uzemi nevyskytuji, nej-

Stavaijici zeleznicni trat’ €.090 Praha — Dé&c¢in je ve svych plochach dlouhodobé
stabilizovana vcetné ZelezniCni zastavky Zaluzi.

Po severovychodni hranici feSeného uzemi vede sledovana dopravné vyznamna
Labska vodni cesta jako feka mezinarodniho vyznamu klasifikacni tfidy V.a)
s kotvistém v Kozlovicich bez dalSiho dopadu na feSené uzemi.

Vodni hospodarstvi

Vodni toky a vodni plochy

Severni hranici feSeného uzemi tvofi vodni tok Labe, které je vodohospodarsky
vyznamnym tokem dle vyhl. Ministerstva zemédélstvi ¢. 470/2001 Sb. Labe bylo pro-
stfednictvim Uprav trasy a parametrt koryta a kaskady jezovych stupriti plné splavné-
no a tvofi vyznamnou vnitrozemskou vodni cestu (na zakladé zakona €. 114/1995 Sb.,
o vnitrozemské plavbé a provadécich vyhlasek k tomuto zakonu je feka Labe urCena
jako sledovana vodni cesta dopravné vyznamna, vyuzivana a dale je zafazena jako
feka mezinarodniho vyznamu klasifikacni tfidy Va).

Vodni tok Labe je spravovan podnikem Povodi Labe s.p.
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Povodriové pratoky Labe s pravdépodobnosti vyskytu za n-let jsou uvedeny v
nasledujici tabulce.

n 1 5 10 20 50 100

Qn (M°/s) 1228 2153 2578 3016 3612 4083

Pratok Q2104 (s pravdépodobnosti pfekroceni po 210 dni v roce) je 148 m3/s.

V feSeném uzemi se nenachazi zadny dalSi vodni tok.

Vyznamnou vodni plochu v feSeném uzemi tvofi umély sportovni kanal pro ves-
lovani a kanoistiku, ktery byl realizovan v misté vytézené piskovny zapadné od za-
stavby Racic a je rozdélen pfiblizné polovinou své rozlohy mezi uzemi obci Racice a
Zaluzi.

V UP Zaluzi na jiznim okraji feSeného Uzemi je navrzena nova vodni plocha jako
dasledek - rekultivace prostor po probihajici t&zbé Stérkopisk(l. Cast plochy na sever-
nim okraji veslaiského arealu bude mit pomérné malou proménnou hloubku a nebude
proto vyuzivana k rekreaci (koupani), ale bude upravena pfirodé blizkym zpisobem a
bude slouZit jako pFirodni vodni plocha pro vodni ptactvo a ostatni Zivogichy. Cast plo-
chy jizné od veslafského arealu bude pak v navaznosti na UP Bechlin a UP Ragice po
adekvatnich upravach brehu slouzit jako rekreacni vodni plocha.

Ochrana vodnich zdrojt

Celé feSené uzemi se nachazi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV) Severogeska kfida vyhlasené v nafizeni viady CSR &. 85/1981 Sb. a je
zranitelnou oblasti ve smyslu nafizeni vlady &. 103/2003 Sb. UP Zaluzi respektuje
stanovené podminky ochrany.

V feSeném Uzemi se nenachazeji vodni zdroje slouZici k vefejnému zasobovani
pitnou vodou.

Zaplavova uzemi

Do feSeného uzemi zasahuje stanovené zaplavové uzemi feky Labe. Zaplavové
uzemi vodniho toku Labe bylo stanoveno dne 18.3.2004 pod ¢&.j. 3282/03/ZPZ/Ko.
Zaplavové uzemi obsahuje:

- zaplavové uzemi vymezené zaplavovou ¢arou Q1o

- aktivni zénu zaplavového uzemi (pro souc€asny stav koryta a rychlost proudéni

vyS$sSinez 0,7 m/s)

- zaplavové uzemi vymezené zaplavovou ¢arou Qs a Qzo

Z uvedenych stanovenych zéplavovych Gzemi byly pro potfeby UP Zaluzi pre-
vzaty do grafické ¢asti zaplavova ¢ara Qi a aktivni zéna zaplavového uzemi.

Zaplavové uzemi Qoo zasahuje do zastavéného Uzemi obce pouze okrajové a
proto UP Zaluzi nepodita s realizaci technickych protipovodriovych opatfeni (PPO).
Navrzena jsou netechnicka protipovodnova opatfeni PPO1 v sidle Zaluzi a to zména
vyuziti zemédélskych ploch na plochy ochranné a izolaéni zelené (ZO). Tyto plochy se
nachazeji uvnitf stanoveného zaplavového uzemi Qoo i aktivni zény zaplavového
uzemi a proto budou souZit vyhradné jako zelen bez oploceni i ohrazeni s tim, Ze je-
jich vyuzitim &i upravou nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych poméra.

Zasobovani pithou vodou

Obec Zaluzi je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu tvofeného pfi-
vadécim fadem napojenym na vodovodni sit obce Dobfin a nékolika vétvemi rozva-
décich Ffadl zasobujicich zastavéné uzemi Zaluzi a Kozlovic. Vodovod obce Dobfin je
soudasti oblastniho vodovodu Velké Zernoseky, skupinového vodovodu Roudnice nad
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Labem. Vodovodni pfivadéc je veden podél silni¢ni komunikace z Dobfiné do Zaluzi.
Stavajici vodovodni sit' je v dobrém technickém stavu a je pro zasobovani feSeného
uzemi dostate¢na.

V navrhu je pocitano se zachovanim stavajici koncepce zasobovani pithou vo-
dou, protoZe v pfimém dosahu stavajici vodovodni sité jsou i vymezené zastavitelné a
prestavbové plochy. Jejich zasobovani pitnou vodou bude feSeno kratkymi fady nebo
pfipojkami napojenymi ze stavajiciho vodovodu a vedoucimi k pfislusné plose. Dopl-
nén je navrhovany vodovodni fad urCeny k zasobovani zastavitelné plochy Z1 a navr-
hovany fad tvofici novy okruh k zasobovani pfestavbovych ploch P1a P2.

V Kozlovicich budou vymezené zastavitelné a prestavbové plochy zasobovany
pitnou vodou napojenim ze stavajici vodovodni sité.

V nasledujici tabulce je uvedena bilance potieb pitné vody v jednotlivych zastavi-
telnych a prestavbovych plochach.

Bilance potreb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch

- Pocet Prurpernva Max. den- | Max. hodino-
% S |Lokali denni potre- | - potfeba | va potieba
38 okalita obyv. | oo | smis. ba
(zam.) objektl 13y [m¥/d] [ls]

Plochy zastavitelné

Z1 |BI 72 18 0 10,8 14,6 0,30

Z2 |BI 16 4 0 2,4 3,2 0,07

Z3 |BV 8 2 0 1,2 1,6 0,03

Z4 |BV 8 2 0 1,2 1,6 0,03
Plochy zastavitelné celkem 15,6 21,1 0,44
Plochy prestaveb

P1 |BI 32 8 0 4,8 6,5 0,14

P2 |BI 12 3 0 1,8 2,4 0,05

P3 |RZ 0 0 0 0,0 0,0 0,00

P4 |BV 4 1 0 0,6 0,8 0,02

P5 |BV 8 2 0 1,2 1,6 0,03
Plochy prestaveb celkem 8,4 11,3 0,24
Resené Gzemi celkem 160| 40 0 24,0 32,4 0,68

Zasobovani pozarni vodou

K zasobovani pozarni vodou bude vyuzivana voda z feky Labe a ve vzdalenéj-
Sich mistech voda ze stavajici vodovodni sité. NavrZzena vodovodni sit bude feSena v
souladu s ustanovenim pism.k, odst.1 §29 zakona ¢€.133/1985 Sb. ve znéni pozdéj-
Sich predpisti, v mnoZstvi stanoveném CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn.,
ze profily vodovodnich fadd budou v obytném Uzemi navrhovany s vyjimkou dil€ich
koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdale-
nymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou bylo FfeSeno v ramci zpracovaného
Programu rozvoje vodovod( a kanalizaci Usteckého kraje. Pro zaji$téni krizového za-
sobovani pitnou vodou jsou vytipovany podzemni zdroje Vlastislav Kaple, Velké Zer-
noseky a vrty MaleSov.
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Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody
v mnozstvi maximalné 15 I/denxobyvatele cisternami v ramci zavodu SeveroCeské
vodovody a kanalizace, a.s. a bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vefejného vodovodu.
PFi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn(
uzemné prislusného hygienika.

Kanalizace

Pro zastavbu sidla Zaluzi byla realizovana kanaliza¢ni sit' s obecni Cistirnou od-
padnich vod (COV). Balena COV pro 120 EO je umist&na na biehu Labe na severnim
okraji zastavitelné plochy Z1. Kanaliza¢ni sit se sklada z gravitaCnich stok a dvou
Cerpacich stanic odpadnich vod s kratkymi vytlacnymi vétvemi.

V navrhu je respektovana stavajici splaskova kanaliza¢ni sit' v€etné Cistirny od-
padnich vod. Na stavajici kanalizaci a COV budou napojeny zastavitelné a prestavbo-
vé plochy vymezené uzemnim planem. V grafické pfiloze uzemniho planu jsou navr-
Zeny dvé vétve splaskové kanalizace. Jedna pro odkanalizovani zastavitelné plochy
Z1 a druha pro odvedeni splaskovych vod z pfestavbové plochy P1.

V Kozlovicich neni v souladu s Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci Usteckého
kraje pocCitano s realizaci vefejné splaskové kanaliza¢ni sité, je poCitano se zachova-
nim individualniho feSeni likvidace odpadnich vod formou bezodtokych vyvazenych
jimek, popf. domovnich Cistiren odpadnich vod.

Odvadéni srazkovych vod bude feSeno jako dosud systémem povrchovych pFi-
kopU a struh podél komunikaci s postupnych vsakovanim srazkovych vod, pfipadné s
jejich odvedenim do feky Labe. DeStoveé vody v rozvojovych a pfestavbovych plo-
chach budou v maximalni mife zasakovany v ramci jednotlivych pozemku.

V nasleduijici tabulce je uvedena bilance produkce splaskovych odpadnich vod v
jednotlivych plochach zaméru a prestaveb.

Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych rozvojovych ploch

o 2 Pocet Max. produkce
2 % Lokalita obyv. RD smis. splasku
(zam.) objektd [I/s]
Plochy zastavitelné
Z1 Bl 72 18 0 0,61
Z2 Bl 16 4 0 0,14
Z3 BV 8 2 0 0,07
Z4 BV 8 2 0 0,07
Plochy zastavitelné celkem 0,88
Plochy prestaveb
Pl Bl 32 8 0 0,27
P2 Bl 12 3 0 0,10
P3 RZ 0 0 0 0,00
P4 BV 4 1 0 0,03
P5 BV 8 2 0 0,07
Plochy prestaveb celkem 0,47
Resené uzemi 160 40 0 1,35
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Energetika

Zasobovani plynem a teplem

Pres severozapadni okraj feSeného uzemi podél okraje zastavéného uzemi Koz-
lovic prochazi nadfazena trasa vysokotlakého plynovodu, ktera neni vyuzivana k za-
sobovani feSeného uzemi zemnim plynem. Obec neni plynofikovana, ani se s jeji ply-
nofikaci nepocita. Energetické zasobovani pro potfeby vytapéni objekti bude nadale
feSeno individualné prostfednictvim zdroju na tuha paliva, biomasu zasobnikt na pro-
pan-butan pfipadné elektrické energie.

Zasobovani elektrickou energii

Resenym Uzemim neprochazi Zadna tranzitni trasa velmi vysokého napéti.

Obec Zaluzi je napajena elektrickou energii ze stavajiciho nadzemniho vedeni
VN 22 kV prochazejiciho feSenym uzemim v soubéhu s Zeleznicni trati. Z tohoto ve-
deni jsou provedeny pfipojné vétve napoijujici jednotlivé trafostanice.

Seznam stavajicich trafostanic je uveden v nasledujici tabulce :

Oznaceni | Umisténi (nazev stanice) | Poznamka
TS1 Zaluzi - obec distribucni
TS2 Kozlovice distribucni
TS3 Zaluzi - areal odbératelska
TS4 U pasového dopravniku odbératelska

Z trafostanic jsou napojeny rozvody nizkého napéti slouzici k zasobovani jednot-
livych objektl elektrickou energii.

Stavajici koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii neni uzem-
nim planem ménéna.

Pro potfeby nejvétsi zastavitelné plochy Z1 je navrZzena nova distribucni trafo-
stanice TSN1, ktera bude napojena na stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV, které
pfes plochu Z1 prochazi. Zastavba v ploSe Z1 bude stavajici nadzemni vedeni v€etné
jeho ochranného pasma respektovat.

Ostatni zastavitelné a prestavbové plochy vymezené uzemnim planem budou
napojovany ze stavajici elektrorozvodné sité NN s pfipadnym navySenim vykonu ve
stavajicich trafostanicich bez dalSich uzemnich naroku.

V nasledujici tabulce je uvedena bilance potfeb elektrické energie v jednotlivych
zastavitelnych a pfestavbovych plochach.
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Bilance potreb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch

o = Pocet Instalovany | Soudoby
Z 8 |Lokalita obyv. | oo | S vykon vykon
o . o
(zam.) objektd [kW] [kW]
Plochy zastavitelné
Z1 Bl 72 18 0 306 122
Z2 Bl 16 4 0 68 27
Z3 |BV 8 2 0 34 14
Z4 |BV 8 2 0 34 14
Plochy zastavitelné celkem 422 177
Plochy prestaveb
P1 |BI 32 8 0 136 54
P2 |BI 12 3 0 51 20
P3 |RZ 0 0 0 40 16
P4 |BV 4 1 0 17 7
P5 |BV 8 2 0 34 14
Plochy prestaveb celkem 278 111
Resené Gzemi celkem 160 40 | O 720 288

Telekomunikace

Mistni telefonni sit v obci je kabelizovana. Napojeni ploch zaméru a pfrestaveb
na telekomunikacni sit bude provedeno kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici
mistni sité. Neni pocitano s koncep&nimi zménami stavajici telekomunikacéni sité.

Radiokomunikace

Pfes feSené uzemi neprochazi Zzadna vyznamnéjsi radioreléova trasa s horizon-
talnim ochrannym pasmem. Uzemni plan nepoéita s koncepé&nimi zmé&nami radioko-
munikacnich siti, pfipadné nové radioreléové trasy vznikaji dle potfeb jednotlivych
provozovatell a jejich prubéh nelze v ramci Uzemniho planu obce pFedpokladat.
Vzhledem k umisténi zastavby obce v udolni poloze pfi labském bfehu nelze konflikt s
pfipadnou budouci radioreléovou trasou oCekavat.

ReSeni nakladani s odpady bude v Gzemi zachovano v souladu se zakonem
€.185/2001 Sb. o odpadech. V obci se provadi shromazdovani odpadu do uréenych
nadob s odvozem smé&sného odpadu na regionalni skladku Upohlavy a dale separo-
vany sbér odpadu. Nebezpecny odpad zneskodnuje k tomu opravnéna firma a uklada
ho mimo feSené uzemi na k tomu uréenou skladku nebezpeénych odpadu.

Pfi nové vystavbé budou respektovany pozadavky ochrany ovzdusi vyplyvajici
ze zakona €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi (ve znéni pozdéjSich predpis).
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j) Zakladni informace o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi véetné vysledku vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal
z hlediska posuzovani vlivli koncepce na zivotni prostfedi dle zakona ¢.100/2001 Sb.
o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi k navrhu zadani UP samostatny zavér zjisto-
vaciho Fizeni &.j. 2203/ZPZ/2010/SEA s tim, Zze , Uzemni plan ZaluZi neni nutno po-
soudit z hlediska vlivl na zivotni prostfedi.”

Zaroven jiz v Grovni Zadani vylougil pfislusny dotéeny organ vyznamny vliv UP
Zaluzi na evropsky vyznamne lokality Ci ptaci oblasti, nebot tyto se v zajmovém uzemi
nenachazeji, zadna kompenzacni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona
nejsou tedy navrzena.

V Zadani UP Zaluzi jsou obsazeny pozadavky na fe$eni vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladi (UAP) pro Gzemi obec s rozsifenou puisobnosti Roudnice nad
Labem, které byly zpracovany k 31.12.2008.

,V feSeném uzemi budou respektovany zejména tyto limity:

- OP komunikaci

- OP dopravni a technické infrastruktury

- OP lesa

- CHLU a vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin

- USES

- zaplavové uzemi a aktivni zona

- nemovita kulturni pamatka

- CHOPAV

Projektant uzemné analytické podklady vyuzije jako podklad a dopini je o pri-
zkumy rozbory pro dané lokality.”

VSechny aktualizované limity vyuZiti uzemi, obsazené v UAP ORP Roudnice nad
Labem, jsou respektovany, navrhy na rozvoj uzemi s nimi byly konfrontovany a jsou
zakresleny v Koordinacnim vykrese ¢.4.

k) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 dle §53 odst.5,
pismene c) stavebniho zakona
Doplni pofizovatel.

I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podile § 50 odst. 5 zohlednéno
s uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky

nebo podminky zohlednény nebyly dle § 53 odst. 5, pismene d)
stavebniho zakona

Doplni pofizovatel.
m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny

v zasadach uzemniho rozvoje s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni

V UP Zaluzi nejsou feSeny zadné zalezitosti, které by nebyly Fedeny v ZUR UK.
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n) Vyhodnoceni pifedpokladanych disledki navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

P¥i zpracovani UP Zaluzi byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici
ze zakona CNR &. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢&.13/1994 Sb. ve
znéni pozdéjSich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a vy-
hiasky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany v platném znéni.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spole€ného metodického doporuce-
ni Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho pro-
sttedi MZP ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného fe$eni na zemé-
délsky padni fond v tzemnim planu“ vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR,
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem tUzemniho rozvoje 2011. Dle tohoto
metodického pokynu se v zastavéném uzemi nevyhodnocuje zabor do vyméry 2.000
m? a plochy pro bydleni, vyhodnocovany nejsou téZ plochy prestavby.

Na vyvoj pid v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, padotvorny substrat
a klimatické poméry. Pudy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pudné eko-
logickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym Cisel-
nym kodem. Prvni Cislo v kddu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli
charakterizuje hlavni pidni jednotky a posledni dvojCisli charakterizuje kombinaci
sklonitosti a expozice, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku
pady. Rozvojem podle navrhu UP ZaluzZi jsou postizeny pady BPEJ 1.21.10 nasleduji-
ci charakteristiky :

1 — klimaticky region T1 — teply,suchy

21 — Pudy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé popfipadé i

fluvizemé na lehkych nevododrznych, silné vysusnych substratech

1 — mirny sklon (3-7°) se vS§esmérnou expozici

0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlagky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany
rozdéleny do péti tfid ochrany zemé&dé&lské pady. Pada navrzena v UP Zaluzi k rozvoji
je tvofena padami ve V. tfidé ochrany a nepostihuje plochy s investicemi do pudy.

Resené Uzemi je soudasti povodi 1-12-03 Labe od Vitavy po Ohfi povodi 4. Fadu
1-12-03-037 a 1-12-03-038 viz Mapa dil€ich povodi (nttp:/heis.vuv.cz/data/webmaplisapi.dil?map=vtug)
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Dle navrhu UP Zaluzi budou vyrazné rozsiteny vodni plochy jako disledek rekul-
tivace po tézbé Stérkopisku. PFi navrhovaném rozvoji feSenych sidel zabory zemédél-
ské pldy (pfedevSim diky rovinatému terénu a dobfe propustnym pudam) neovlivni
vyznamné hydrologické a odtokové poméry v uzemi. Kromé zpevnénych ploch se
predpoklada vSude zasakovani destovych srazek v misté. Navrhované funkéni vyuziti
uzemi nezvySuje erozni ohrozeni pud, naopak vysoké zastoupeni ploch zelené bude
mit na odtokové poméry pozitivni vliv.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana
zejmeéna uvnitf zastavéného uzemi, kde budou vyplnény pfedevsim nezastavéné pro-
luky a dale je rozvoj sidla umistén na plochy, navazujici na stavajici zastavbu. Nové
navrhované rozvojové plochy neovliviiuji vyznamné organizaci zemédélského padniho
fondu.

Vzhledem k zaboru je nutné uvést, ze 27,10 % uzemnim planem uvazovanych
zaboru je planovano pro plochy zelené ochranné a izola¢ni (3,3589ha). Tento zabor
sice znamena ztratu pidy pro zemédélské hospodareni, nikoli vSak skutec¢nou trvalou
ztratu pudy. Puda pod porosty zelené zlstane zachovana.

V navaznosti na zastavitelnou plochu Z4 se nachazi pozemek p.€.547/11,
k.U. Zaluzi u Roudnice nad Labem, ktery je dle udaju z katastru nemovitosti ornou
pudou. Podle skute¢ného aktualniho vyuziti je v8ak zahrnut do ploch zelené
ochranné a izolaCni a podle pozadavku dotéeného organu je nutné vyhodnotit ten-
to pozemek jako predpokladany disledek na ZPF. Respektovanim stavajiciho vy-
uziti pozemku tedy dojde k zaboru orné pudy o vymére 0,0723 ha, BPEJ 1.21.10.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické Casti, kde je téz zakreslena hranice sou-
Casné zastavéného uzemi, ktera vymezuje hranici zastavéného uzemi obce podle
platnych pfedpislt. Zaborim jsou pfidélena Cisla tak, aby je bylo mozné vSechny vza-
jemné vyhodnocovat z hlediska vlivi na pudy. To znamena, Ze zastavitelné plochy
jsou oznaceny indexy v souladu s navrhem uzemniho planu a nezastavitelné plochy
jsou oznaceny N a indexem funkce a Cislem (napf. N-ZO1).

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a
planovaného vyuziti ploch :

Bl - Plochy bydleni v rodinnych domech

BV - Plochy bydleni v rodinnych domech venkovskeé

OV - Plochy ob&anského vybaveni — nekomercni zafizeni
PV - Plochy vefejnych prostranstvi

Tl - plochy technické infrastruktury

V - Plochy vodni a vodohospodarské

ZO - Plochy zelené ochranné a izolacni

Funkéni vyuziti a vymezeni rozvojovych ploch je odivodnéno urbanistickym na-
vrhem Uzemniho planu v kapitole c) Odlvodnéni a vychazi z projednaného a schvale-
ného Zadani UP Zaluzi. Plochy USES jsou pievzaty z poskytnutych UAP, zakresleny
jsou v grafické ¢asti uzemniho planu a popsany v kapitole c) a kapitole e) textové Casti
navrhu UP Zaluzi.
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Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Resené tzemi obce Zaluzi lezi v pfirodni lesni oblasti 17 (PLO17) — Polabi, kte-
ré zahrnuje uvaly pfi Labi a dolnim Poohfi a ploSiny nebo tabule okrajovych pasem.
Geografické ¢lenéni je pomérné slozité.

Polabi je ze vSech oblasti nejvice poznamenano a pretvofeno dlouhodobym lid-
skym vlivem a oblast je malo lesnata. Prvnimi osidlenymi misty zde byly piseCné pre-
sypy ve stifedni dobé kamenné pred 5-8 tisici lety a jiz neolitické osidleni mélo velky
vliv na krajinu a tim i na lesy. Radikalni vliv na krajinu méla stroze technicka regulace
Labe koncem 19. a pocCatkem 20.stoleti, ktera se projevila i selektivnim vlivem na
skladbu luzniho lesa po snizeni hladiny podzemni vody.

Polabi se ¢asto oznacuje jako ,zlaty pruh zemé ¢eské" pro svou urodnost a vy-
sokou zemédélskou produkci.

Na uzemi obce Zaluzi je mirné podprimérné zastoupeni lesa a to 26,35 %
(110,6 ha).

UP Zaluzi predpoklada zabor 16,3994 ha pozemk( uréenych k plnéni funkci le-
sa. Z toho ¢ini 0,0467 ha (0,28%) zabor pro plochy vefejnych prostranstvi (PV),
9,3937 ha (57,28%) zabor pro plochy vodni a vodohospodafské (V) a 6,9595
(42,44%) pro plochy zelené ochranné a izolac¢ni (ZO), které budou mit opét charakter
lesa. Zabor pro plochy vodni a vodohospodaiské a pro plochy zelené ochranné a izo-
la¢ni jsou vymezeny ve stanoveném dobyvacim prostoru (DP). S ohledem na skutec¢-
nost, Ze uzemni plan pfekracuje platnosti pfedpokladanou dobu dobyvani v DP, re-
flektuje UP Zaluzi stav tzemi po rekultivaci DP.

Pro &ast ploch ve stanoveném DP bylo jiz Krajskym Gfadem Usteckého kraje vy-
dano povoleni k trvalému odnéti pozemkl plnéni funkci lesa, ze dne 7.12.2015, ¢&.j.
3460/ZP7/2015-11. Tyto pozemky zde jiZ nebyly vyhodnocovany jako zabory PUPFL.

Pozemky k nimz jiz bylo vydano povoleni k trvalému odnéti (mapa bez méritka)
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Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na pozemky

uréené k pInéni funkci lesa

. V):lméra Parcela V):(méra . Lo
Lokalita Funkce zaboru gislo zaboru Lesni typ | Vyméra zaboru
PUPFL parcely
k.0. Zaluzi u Roudnice nad Labem
21 Plochy vefejnych prostranstvi (PV) 0,0054 34411 0,0054 1L2 0,0054
Z4 Plochy vefejnych prostranstvi (PV) 0,0114 502/1 0,0114 1C2 0,0114
N-PV | Plochy vefejnych prostranstvi (PV) 0,0299 294/2 0,0299 1M1 0,0299
N-V1 | Plochy vodni a vodohospodarské (V) | 9,0263 270 1,1305 1M1 1,1305
272 1,2185 1M1 1,2185
27412 0,0979 1M1 0,0979
276 0,1033 1M1 0,1033
278 0,5108 1M1 0,5108
279 0,1376 1M1 0,1376
282/1 0,2247 1M1 0,2247
285/1 0,0637 1M1 0,0637
294/2 1,3277 1M1 1,3277
295/1 1,5754 1M4 0,4554
1M1 1,1200
295/2 0,5267 1M1 0,5236
1M4 0,0031
296 0,3716 1M1 0,3390
1M4 0,0326
297 0,1907 1M1 0,1907
300 0,0534 1M1 0,0513
1M4 0,0021
301 0,7998 1M1 0,6779
1M4 0,1219
304 0,2259 1M1 0,1395
1M4 0,0864
3071 0,4681 1M1 0,4681
N-V2 | Plochy vodni a vodohospodarske (V) | 0,3674 266 0,3598 1M1 0,3598
267 0,0076 1M1 0,0076
N-ZO2 | Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) 4,9351 270 0,0344 1M1 0,0344
272 0,0010 1M1 0,0010
276 0,1439 1M1 0,1439
300 1,2842 1M1 1,2783
1M4 0,0059
301 0,3547 1M1 0,3547
304 0,3199 1M1 0,1571
1M4 0,1628
306/1 0,1074 1M1 0,0003
1M4 0,1071
307/ 1,0904 1M1 0,9073
1M4 0,1831
308/1 0,8938 1M1 0,8938
318/5 0,0177 1M1 0,0177
644 0,6877 1M1 0,6877
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. V):(méra Parcela VYméra . Lo
Lokalita Funkce zaboru gislo zaboru Lesnityp | Vyméra zaboru
PUPFL parcely
k.0. Z&luzi u Roudnice nad Labem

N-ZO3 | Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) 1,0661 294/2 0,0884 1M1 0,0884
295/2 0,2321 1M1 0,2321

296 0,2685 1M4 0,1123

1M1 0,1562

297 0,4771 1M4 0,3479

1M1 0,1292

N-ZO4 | Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) 0,3368 266 0,1053 1M1 0,1053
270 0,1745 1M1 0,1745

272 0,0570 1M1 0,0570

N-ZO5 | Plochy zelené ochranné a izolacni (ZO) 0,6215 267 0,1840 1M1 0,1840
618/2 0,0308 1M1 0,0308

620/1 0,0569 1M1 0,0569

637/1 0,0179 1M1 0,0179

643 0,3044 1M1 0,3044

646/3 0,0275 1M1 0,0275
Celkem 16,3999 16,3999 16,3999

Na dotéenych pozemcich se vyskytuje témér vyhradné skupina lesnich typt 1M
— borova doubrava Pineto-Quercetum oligotrophicum (arenosum), Jen na nepatrnych
plochach dotéenych zaborem je popsana skupina lesnich typd 1L — jilmovy luh Ulmi-
Quercetum alluviale (is) a 1C — Sucha habrova doubrava Carpineto-Quercetum sub-
xerothermicum.

Borova doubrava je rozSifena v nizinach na zvinénych plosinach, tvofenych te-
rasami pleistocennich a holocennich Stérkopisk(i a piskl, nékdy s prekryvy vatych
piskl. NejCastéji se vyskytuje v nadmorské vySce 170-350 metrd. PisCité pady, misty
se slabou pfimési Stérku, jsou lehce propustné, Casto az sypké, znacné vysychave.
Padnim typem je pfevazné podzol typicky nebo arenicky, kambizem dystricka nebo
arenicka. Humusova forma je morovy morder nebo mor. VySe produkce je stfedni

Jilmovy luh se vyskytuje na rovinach udolnich niv vétSich fek (Labe) v teplych a
mirné teplych oblastech. Vystupuje do nadmofrské vySky zhruba 350 m n. m. Podlozi
aluvialnich sedimentu, které jsou zrnitostné znacné promeénlivé, tvofi ¢asto Stérkopis-
kové terasy. Jilmovy luh zaujima susSi ficni nivy jen obCasné zaplavované. Hladina
pohyblivé podzemni vody byva hloubéji nez 150 cm. Plda je shora Cerstvé vihka, pFe-
vazné hlinita (piscitohlinita az jilovitohlinita), velmi hluboka, shora humézni, kypra, do-
spod vlhka az mokra. Pudnim typem je fluvizemé typicka nebo kambicka, dospod vét-
Sinou oglejena, nékdy fluvizemé pseudoglejova, v zaplavovanych mirnych snizZeni-
nach fluvizemeé glejova. Humusovou formou je mull. Stanovisté ma vysokou produkéni
schopnost s infiltracni a vodoochrannou.

Sucha habrova doubrava se vyskytuje v pahorkatinach, a to hlavné v suchych
oblastech, na slunnych, ¢asto az sraznych svazich, hfebenech a kupach na rizném
podlozi. Pudy jsou stfedné az bohaté zasobeny zZivinami, jsou vyrazné vysychavé,
vétSinou znacné skeletovité, stfedné hluboké nebo mélke, hlinito piscité az piscitohli-
nité. Padnim typem je kambizem mezotrofni nebo oligo — mezotrofni, Casto kambizem
rankerova, na vapencich a dolomitech kambizem rendzinova €i rendzina, na karbona-
to — silikatovych horninach (opuky, sliny apod.) pararendziny. Humusovou formou je
morder nebo mullovy morder.
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UP Zaluzi fesi funkéni a prostorové usporadani Uzemi, ale nefesi umisténi kon-
krétnich staveb v tomto uzemi. Dle ustanoveni §14 odst. 2, zakona ¢.289/1995 Sb.
lesniho zakona, muze stavebni Ufad rozhodnout o dotéeni pozemku do vzdalenosti 50
metrd od okraje lesa jen se souhlasem pfisluSsného organu statni spravy lesu.

o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Doplni pofizovatel.

p) Vyhodnoceni pripominek

Doplni pofizovatel.

q) Pouzité zkratky

MMR
MZP
PUR CR
ZUR UK
upP
UPD
VPS
VPO
VRT
VVE
USES
NRBK
RBC
RBK
LBC
LBK
RBK
ZPF
sz

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR
Politika Uzemniho rozvoje CR
Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
vefejné prospésna stavba

verejné prospésna opatreni
vysokorychlostni Zelezniéni trat
velké vétrné elektrarny

uzemni systém ekologické stability
nadregionalni biokoridor

regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

regionalni biokoridor

zemeédeélsky pudni fond

stavebni zakon

61



