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. Zmeéna ¢.1 uzemniho planu Zaluzi

Zménou &.1 tzemniho planu (dale UP) Zaluzi se méni UP Zaluzi nasledujicim
zpusobem:

1) V kapitole a) Vymezeni zastavéného uzemi se v prvnim odstavci za slova : ,Za-
stavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladud, dfive
zpracované dokumentace a pruzkuma v terénu k 31.7.2017“ vklada text : ,Zménou
¢.1 aktualizovano k 31.5.2022°

2) V kapitole c) se v nadpisu za slova : ,Urbanisticka koncepce vcetné&“ vklada vyraz :
,2urbanistické kompozice“ a za slovo : ,vymezeni“ vklada text : ,ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

3) V kapitole c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymeze-
ni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestav-
by a systému sidelni zelené se na konec vyctu zastavitelnych ploch dopliuje po-
loZka :

»Z1/1 OV-S plocha pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem
(marina) s podminkou vylou€eni zhorSeni odtokovych poméru a
negativniho vlivu na provoz na vodni cesté a cyklostezce

4) V kapitole d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umis-
t'ovani se za na konec oddilu Doprava vklada novy odstavec :

,Zménou &.1 UP Zaluzi vymezena zastavitelna plocha Z1/1 - plocha pro sport a
rekreaci souvisejici s vodnim tokem (OV-S) bude napojena na stavajici silnici
[11/24051, resp. silnici 111/24050, pfiCemz je pro jeji vyuziti stanovena podminka, Ze
nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném zaplavovém
uzemi a nesmi byt negativné ovlivnén provoz na vodni cesté a cyklostezce.”

5) V kapitole d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umis-
tovani se za na jeji konec pred slova : ,Koncepce nakladani s odpady“ vklada
novy odstavec :

,Zmeénou €.1 UP Zaluzi vymezena zastavitelna plocha Z1/1 - plocha pro sport a
rekreaci souvisejici s vodnim tokem (OV-S) bude napojena na dostupné inzenyr-
ské sité ze stavajici silnice 111/24051."

6) V kapitole e) se v nadpisu za slova : ,Koncepce usporadani krajiny v€etné vyme-
zeni ploch® vklada text : ,s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné*

7) V kapitole f) v oddile : plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportov-
ni zafizeni (OV-S) se doplfuje v odstavci ¢c) podminéné pripustné Ctvrta odrazka :
» - plochy, stavby a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem* a
v odstavci d) podminky prostorového uspofadani se doplriuje tfeti odrazka : -
v ploSe Z1/1 pfipadnou realizaci staveb a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici
s vodnim tokem nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném
zaplavovém uzemi a nebude negativné ovlivnén provoz na vodni cesté a cyklos-
tezce®

8) Na konec textové &asti se jako kapitola 1) z Odivodnéni UP Zaluzi pfesouva cela
puvodni kapitola q) Pouzité zkratky
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a) Postup pii pofizeni Zmény é.1 UP Zaluzi

UP Zaluzi byl vydan Zastupitelstvem obce Zaluzi dne 12.12.2017 formou opat-
feni obecné povahy s nabytim ucinnosti dne 5.1.2017.

Zména ¢&.1 UP Zaluzi obsahuje jedinou lokalitu, o které rozhodlo Zastupitelstvo
obce Zaluzi na svém zasedani dne 15.2.2021, a to na zakladé podané zadosti vlast-
nika pozemku parc.€. 358/2,5, 31 a 32, 679/1 a 3, st.105/3 a 4, st.106/3 a 4 v k.u.
Zaluzi u Roudnice nad Labem. Tato zména je pofizovana zkracenym postupem, o
kterém rozhodlo Zastupitelstvo obce Zaluzi dne 15.2.2021, a to na zakladé Zpravy o
uplatiiovani UP Zaluzi, obsahujici navrh Zadani Zmény &.1 UP Zaluzi jako zména
vyuziti pfedmétnych pozemku z ploch zelené ochranné a izolaéni (ZO) na plochy ob-
C¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S).

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani azemi
z hlediska Sirsich vztahu v azemi

Z hlediska $ir$ich vztahti nema Zména ¢&.3 UP Zaluzi vzhledem ke svému ome-
zenému rozsahu a lokalizaci zadny dopad na koordinaci vyuzivani uzemi.

Jednotlivé prvky NR a R USES (NRBK K10, RBC 11283) jsou podle pFislusné
nadfazené uzemné planovaci dokumentace v feSeném Uzemi zpfesnény a definova-
ny jako funkéni a jsou zapracovany jiz v UP Zaluzi bez konfliktu s navrzenou zastavi-
telnou plochou Z1/1 stejné jako cyklostezka po biehu Labe.

c) Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a politikou tzemniho rozvoje CR

Politikou izemniho rozvoje (PUR) CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady
CR €.929 dne 20.7.2009 ve znéni jeji Aktualizace €.1, schvélené usnesenim Vlady
CR ¢.276 dne 15.04.2015, Aktualizace ¢.2 a 3, schvalenych vladou dne 2.9.2019
usnesenim ¢.629 a 630, Aktualizace €.5, schvalené usnesenim VlIady CR &.149 dne
10.9.2020 a Aktualizace ¢.4, schvalené usnesenim Vlady CR ¢.618 dne 12.7.2021 s
ucinnosti od 1.9.2021, je feSené uzemi zafazeno do rozvojové osy OS 2 (Praha -
Usti nad Labem — hranice CR/N&mecko (- Dresden) a je zde vymezen koridor vodni
dopravy VD1 (viz KoordinaCni vykres), ktery je v uzemi prostorové stabilizovan a
Zménou 6.1 UP Zaluzi nesmi byt jakkoli dotéen (viz stanovené podminky vyuZziti).
Zadné daldi zaméry PUR CR véetn& vymezeného koridoru vysokorychlostni traté
(zde ZD1 - RS4 Usek (Dresden-) hranice Némecko/CR — Lovosice/Litoméfice - Pra-
ha) a specifické oblasti SOB9 se nijak konkrétné nedotknou navrhované Zmeény ¢.1
UP Zaluzi.

PUR CR ve znéni Aktualizace &.1- 5 definuje republikové priority, ze kterych i
podle schvalené Zpravy o uplatiiovani (ZoU) UP Zaluzi obsahujici navrh Zadani
Zmény ¢.1 pro feSené uzemi vyplyva (splnéni je uvedeno kurzivou) :

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedi-
necné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji znaCnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich



ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v €ase promeénnym celkem, ktery
vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

- ochrana pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi vcéetné urbanistic-
kého, architektonického a archeologického dédictvi je zajisténa zejména na-
vrhem funkéniho ¢lenéni uzemi se stanovenim podminek pro jejich ochranu

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primar-
niho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kva-
litni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

- Zménou &.1 UP Zéaluzi nejsou dotéeny plochy ZPF, ekologickd a zemédélské
funkce krajiny je respektovana a rozvijena - tato priorita je tedy naplnéna

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

- Zména ¢.1 UP Z&luzi vzhledem ke svému obsahu nemuize mit na prioritu viiv

(16) Pfi stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dulsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna
feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s
jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoru
vymezenych v PUR CR.

- Zména 6.1 UP Zaluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvalenému obsahu (vy-
hovéni zadosti vlastnika pozemku) nemuze mit na prioritu vliv

(16a) PFi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uze-
mi, zejména meést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzo-
vani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- Zména 6.1 UP Zaluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvélenému obsahu (vy-
hovéni zadosti vlastnika pozemku) nemuze mit na prioritu viiv

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkd hospodafskych zmén loka-
lizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hos-
podaFsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto
uzemich.

- Zménou &.1 UP Zaluzi je ndvrhem zastavitelnych ploch pro sport a rekreaci
umoznéno vytvofeni novych pracovnich prilezitosti

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a
zlepsit tak jejich s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinné-
ho, urbanistického i hospodarského prostredi.

- Zména 6.1 UP Zaluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvélenému obsahu (vy-
hovéni Zadosti viastnika pozemku) nemize mit na prioritu viiv

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych areall a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vo-
jenského a jiného plvodu, v&. uzemi byvalych vojenskych ujezdl). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a za-
jistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a za-
chovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na do-
pravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajml na rozvoji
uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.



- Zménou 6.1 UP Zaluzi je nevyuzita plocha (brownfields po tézbé $térkopiskii)
navrZena k vyuZiti pro sportovné rekreacni ucely (marina) vazané na pfilehlou
vodni plochu

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzac-
ni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci €innosti, respektovat vefejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi,
zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfi-
rozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesni-
ho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické sta-
bility a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality kra-
jiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

- Zménou é.1 UP Z&luzi navrzené plocha pro sportovné rekreaéni uéely (marina)
a ve vefejném zajmu ma stanoveny podrobné podminky zejména z hlediska
ochrany Krajiny a stavajici dopravni infrastruktury

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické in-
frastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu
a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani
sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplathovat inte-
grované pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich probléma.

- Zména 6.1 UP Zaluzi vzhledem ke svému omezenému rozsahu nemtze mit na
prioritu vliv

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi
je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené ob-
novy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezpro-
stfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé re-
kreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti kraji-
ny.

- ve Zméné &1 UP Zaluzi jsou pro vymezenou plochu pro sportovné rekreaéni
ucely (marina) stanoveny podminky pro vefejné pristupné zachovani zelené
(USES) s cilem rozvoje ploch pro rekreaci v souladu s touto prioritou

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladu uzemi pro rizné formy udr-
zitelIného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turisti-
ka), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktiv-
nich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroCni
vyuziti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

- navrhem plochy pro sport a rekreaci ve vazbé na stavajici vodni cestu i cyklos-
tezku je tato priorita naplnéna

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost kraji-
ny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost
krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek



ucelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti umis-
téni odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni meést-
skych oblasti nepfiznivym uc€inklm tranzitni Zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obyt-
nou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor
pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem dusledné
predchazet znepriachodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadouci-
mu pusobeni negativnich U€inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinka).

- Zménou &.1 UP Zaluzi navrzena plocha pro sport a rekreaci je pfimo vazéna na
Jiz existujici vodni cestu i cyklostezku, které musi dle podminek respektovat

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitfio-
vanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poza-
davky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobili-
ty osob a zbozZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti
nové vystavby je tfeba dostateCnou verfejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecCnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).

- Zménou &.1 UP Z&luzi navrzené plocha pro sport a rekreaci je dopravné napo-
Jjena na stavajici silnicni sit a cyklostezku na bfehu Labe a ze své podstaty
(marina) primo vazana na jiz existujici vodni cestu

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych
hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limita
pro ochranu lidského zdravi pfekradovany, vytvaret uzemni podminky pro to,
aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vy-
tvarfet podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni &in-
nosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych arealu.

- Zména &.1 UP Zaluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvélenému obsahu ne-
vyvola narok na zménu verejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy
v souladu s touto prioritou

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potenci-
alnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze,
sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady.
Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urCenych k fize-
nym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence sraz-
kovych vod v uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidle-
ni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadl zmény
Klimatu.

- Zménou 6.1 UP Z&luzi nebude tato priorita dotéena - pro plochu Z1/1 jsou sta-
noveny podminky s cilem nezhorsit odtokove poméry v tzemi
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V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inkd povodni a sucha. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich ve-
fejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipa-
dech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi
s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

- Zménou &1 UP Zaluzi navrzena plocha Z1/1 pro sport a rekreaci zasahuje jen
minimalné svym severnim okrajem do vymezeného zaplavového tzemi (viz
Koordinaéni vykres) z duvodu napojeni arealu mariny na vodni cestu — proto
Jsou pro jeji vyuZziti stanoveny podminky s cilem nezhorsit odtokové poméry

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi
a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury,
vCetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfiroze-
nymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i in-
frastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve ven-
kovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pfi uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regio-
nalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkov-
skymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a do-
stupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regio-
nech.

- dopravni obsluznost tUzemi je zaji§téna, Zména ¢&.1 UP Zaluzi nemé dopad na
verejnou infrastrukturu

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlou-
hodobém horizontu, v€etné a narokd na vefejnou infrastrukturu véetné verej-
nych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostoru a verejné in-
frastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s ve-
fejnosti.

- feSeni dlouhodobych souvislosti vyvoje uzemi véetné pfipojeni ploch na verej-
nou infrastrukturu je soucéasti UP Zaluzi i jeho Zmény 6&.1.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret uzemni
podminky pro upfednosthovani vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované
systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, verej-
nych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni pro-
stfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pé-
Sich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhod-
né.

- Zménou &.1 UP Zaluzi navrzené plocha pro sport a rekreaci je dopravné napo-
Jjena na stavajici silnicni sit a cyklostezku na brehu Labe a ze své podstaty
(marina) pfimo vazana na jiz existujici vodni cestu — propojenim raznych druhd
dopravy tak naplnuje tuto prioritu

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.
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- koncepce technické infrastruktury se zménou é.1 UP Zaluzi neméni, napojeni
navrzené zastavitelné plochy Z1/1 na technickou infrastrukturu je reSené ze
stavajicich fadd jiz obsazenych v uzemnim planu

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroja, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem mi-
nimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi
bezpecneho zasobovani Uzemi energiemi. )

- Zména ¢.1 UP Zaluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvalenemu obsahu
nemdize mit vliv na tuto prioritu

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se
projevuji aktualni problémy republikového vyznamu :

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni

uzemi suchem, do kterého spada i feSené uzemi.

Ukoly pro Uzemni planovani: V ramci tzemné planovaci &innosti kraje a koordinace

uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvysovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny,
tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s dopro-
vodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pady roz¢lenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizova-
nych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur¢enych
pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti ptdy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkl, napf.
vétrolamuU, mezi, zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologic-
kych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiz-
nivéjSi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v
krajin€) vyuzivat zejména Uuzemni studie krajiny.

- Zménou &.1 UP Zaluzi neni dotéena skladba a struktura pozemk v krajiné ani je-
jich uspofadani. S ohledem na ZoUUP omezeny rozsah a pfedmét feSeni Zmény
C.1 se nepfedpoklada ovlivnéni vodniho reZzimu v Krajiné, revitalizaci a renaturali-
zaci vodnich toku Zména ¢.1 nenavrhuje a nefe$i. Stavajici koncepce vodniho
hospodarstvi zistava v platnosti dle UP a stejné jako koncepce likvidace desto-
vych vod a protierozni ochrana zemédélské pudy se Zménou ¢.1 neméni.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury: ;

(123) VD1 - koridor vodni dopravy (Pardubice -hranice CR/Némecko (-
Dresden) K vytvofeni uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako
vodni cesty mezinarodniho vyznamu, soucCast TEN-T)

- koridor VD1 je soucasti UP Zaluzi a Zménou ¢.1 nebude negativné dotcen (viz
podminky vyuZiti plochy Z1/1)
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Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne
5.10.2011 opatfenim obecné povahy C.j.: UPS/412/2010-451 na zakladé usneseni
Zastupitelstva Usteckého kraje ¢.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011, 20.10.2011 pak na-
byly uginnosti. ZUR UK, platné ve znéni 1. aktualizace ZUR UK, ktera nabyla G&in-
nosti dne 20.5.2017 a 3.aktualizace ZUR UK, ktera nabyla uginnosti dne 17.2.2019,
zpfesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vyznamu
vymezenych v PUR CR na Uzemi Usteckého kraje (kapitoly 2 a 3) a dale zpfesnily
vymezeni ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR. Dne
22.6.2020 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje 2. aktualizaci ZUR UK, ktera naby-
la ucinnosti dne 6.8.2020, pficemz v feSeném uzemi bylo vypusSténo vymezeni cyk-
lostezky C1 a nahrazeno koridorem k upfesnéni, coz je zohlednéno v textové i gra-
fické &asti (cyklostezka C1 je vedena po stavajicich komunikacich a jiz v UP Zaluzi je
definovana jako funkéni).

Z definovanych priorit Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzi-
telného rozvoje uzemi predevsim vyplyva (splnéni priorit popsano kurzivou):

(1) vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny
vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského
rozvoje, Uroven Zivotniho prostiedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy
EU a zlepSeni parametrl socialni soudrznosti obyvatel kraje.

-Zménou 6.1 UP Zaluzi je névrhem zastavitelnych ploch pro sport a rekreaci
umoZznéno vytvoreni novych pracovnich prileZitosti a tim vytvofeny pfedpoklady
stabilizace podminek ve vsech pilifich udrzitelného rozvoje

(2) stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny c¢innosti, které by mohly
pfesahovat meze unosnosti uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje),
zpusobovat jeho poSkozeni anebo branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti
uzemi.

- Zména &.1 UP Zaluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvéalenému obsahu ne-
muZze mit vliv na tuto prioritu, limity vyuZiti tzemi jsou respektovany

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chranénych uzemi, soustavy chranénych uzemi NATURA 2000, obecné chrané-
nych tzemi (PP, VKP, USES).

- ochrana pfirodnich hodnot jako zakladni princip je uvedena v koncepci uspora-
dani krajiny UP Zaluzi a Zménou &.1 neni ménéna ani dotéena (viz podminky pro
vyuZiti plochy Z1/1)

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi, minimalizovat
zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud, podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim u¢inkim vody, vétru, pfipravu a realizaci
USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych Uzemi, obnovit pédi o
dlouhodobé nevyuzivana uzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

-Zménou é.1 UP Zaluzi nejsou dotéeny Zadné plochy ZPF, PUPFL ani prvky

USES, protierozni ochrana dle UP Zaluzi neni Zménou &.1 naru$ena
(46) Zaijistit uzemni ochranu ploch a koridort potfebnych k umistovani protipovodrio-

vych opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vy-

jime¢nych pfipadech a zvlast zdivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodrovych Skod.

- protipovodriova ochrana tuzemi technického charakteru neni navrZzena a vzhle-
dem k usporadani feseného uzemi nebyla navrzena, nebot’ to je nejlépe chra-
néno jeho funkénim a prostorovym usporadanim
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Resené uzemi se nachazi na vymezené rozvojove ose OS2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR (- Dresden) mimo rozvojovou oblasti nadmistniho vyznamu
NOB1 — Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko (kapitola 2) se stanovenymi ukoly :

STREDOCESKY
KRAJ

ZUR UK zpfesfiuji ukoly pro tzemni planovani tykajici se vymezeni rozvojové
osy OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR — (Dresden) takto:
(3) podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych a zanedbanych areall a ploch
typu brownfields
- Zménou 6.1 UP Zaluzi je nevyuzita plocha (brownfields po t&zbé Stérkopiskii)
navrzena k vyuZiti pro sportovné rekreacni ucely (marina) vazané na prilehlou
vodni plochu
(9) chranit a kultivovat typické vyjimecné pfirodni a kulturni hodnoty na uzemi
rozvojove osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi.
- ochrana téchto hodnot je zohlednéna jiz ve viastnim UP Zaluzi, Zména é&.1
stanovuje pro zastavitelnou plochu Z1/1 podminky s cilem minimalizace
negativnich vlivt na kulturni zemédélskou krajinu

Obec Zaluzi neni soucasti zadné z vymezenych specifickych oblasti ve smyslu
kapitoly 3 , Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu®.

V kapitole 4.,Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR CR a
vymezeni ploch a koridorl nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Uzemi vice obci,
véetn& ploch a koridorG vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv* jsou pro
uzemni planovani a vyuzivani uzemi vymezenych koridor stanoveny tyto ukoly:
(141) Zajistit mezikrajskou koordinaci a navaznost cyklostezky Labska stezka na

sousedni kraj - mimo feSené uzemi

- zpfesnit a vymezit koridor pro vefejné prospésnou stavbu cyklostezky Labska

stezka a zaijistit Uzemni koordinaci PFi zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD
obci respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

- cyklostezka C1 je jiz v UP Zaluzi (viz Koordinadni vykres) vedena po

stavajicich komunikacich a tudiz definovana jako funkéni bez potreby
vymezeni VPS, takZe v plném rozsahu naplriuje uvedené poZadavky
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(192) ZUR UK vymezuiji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionalniho a
regionalniho USES krajiny USES
- v feSeném tzemi jsou vymezeny a umistény jako funkéni NRBK K10 — Stfibrny
roh - Polabsky luh i RBC 1283 a RBC 1298. RBK 623 je v feSeném uzemi vy-
mezen a umistén s tim, Ze jeho prfevazna cast je klasifikovana jako funkcni,
&éasti navrzené k zalozeni se Zména &.1 UP Zaluzi nedotyké

Z hlediska upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemi kraje (kapitola 5) se uzemi obce
podle ZoUUP Zaluzi tykaji predevdim body svazbou na vodohospodarsky
vyznamnou oblast CHOPAYV Severoceska kfida a kvalitni zemédélskou padu :

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot
uzemi kraje :

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na uzemi
Usteckého kraje povazovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrzovat
limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto
hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin,
energetiky - véetné obnovitelnych zdroju, dale tézké prumyslové vyroby,
technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

- UP Zaluzi je navrzen tak, aby nedo$lo k narueni pfirodniho a krajinného
prostredi feSeného tzemi, ochrana pfirodnich hodnot uzemi a krajinného razu

Jje zohlednéna jako princip tzemniho rozvoje obce, pficemz aktivity ohroZujici

pfirodni a krajinné hodnoty nejsou navrhovany ani Zménou ¢.1

- v8echny stanovené limity (UAP UK, UAP ORP Roudnice nad Labem) jsou v
uzemnim planu respektovany v souladu s poZadavky dotcenych organd.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a
harmonicka krajiny, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich
tokd a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach
- ochrana prirodnich hodnot jako zakladni princip je uvedena v koncepci

usporadani krajiny UP Zaluzi a Zménou ¢.1 neni ménéna

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pred zasahy,
které by znamenaly snizeni urovné jejich ekologické stability, upfesnovat
vymezeni skladebnych &asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke
zpracovani projektu USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je
provazanost systému narusena.

- vymezeni USES bylo zpfesnéno na zékladé souhrnnych pozemkovych tprav a
nad aktuélni mapou KN, podminky ochrany jsou zakotveny jiz v UP Zaluzi

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi — zachovani

jedine€nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich

zemeédeélskych pud; podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim
uginkim vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvy$eni prostupnosti

zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyte€né fragmentace; obnovit péci o

dlouhodobé nevyuzivana uzemi; vymezovat uzemi vhodna pro péstovani

biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické ucely -
nevymezovat vSak tento zpusob vyuziti Uzemi ve zvlasté chranénych
velkoploSnych uzemich (NP, CHKO).

- UP Zaluzi respektuje a podporuje zemédélskou i ekologickou funkci krajiny,
ktera neni Zménou ¢.1 dotéena
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Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizanich
hodnot uzemi kraje :
(12) respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje
vymezenych v ZUR. Ostatni &asti kraje pokladat za stabilizované.

- umisténi na rozvojové ose je respektovano a vyhodnoceno

(17) Podporovat a upfednostiovat revitalizaci nedostateCné vyuZzitych nebo zaned-
banych areald a ploch primyslového, zemédélského, vojenského &i jiného
puvodu typu brownfield, pfed zakladanim novych priamyslovych ploch ve volné
krajiné.

- Zménou ¢.1 UP Zaluzi je nevyuzita plocha (brownfields po t&zbé $§térkopisk()
navrZena k vyuZiti pro sportovné rekreacni ucely (marina) vazané na prilehlou
vodni plochu

(18) Chranit pfed nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet uzemi inten-
zivni pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné.

- Zménou &é.1 UP Z&luzi navrZzend zastavitelna plocha v souladu s timto tkolem
navrhuje vyuZiti brownfieldu po téZbé pro rekreaci a sportovni vyuZziti (marina)

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot
uzemi kraje

(25) Zohlednovat navrhovana chranéna uzemi, napf. krajinné pamatkové zony,
meéstské pamatkoveé zony, vesnické pamatkové zony a archeologické pamatko-
vé zony.

- ve spravnim tuzemi obce se nenachazi zadné krajinne, méstské, vesnické ani
archeologické pamatkové zony.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje, vy-
hledavat a chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moz-
nosti jejich vyuziti v novych podminkach.

- ve spravnim uzemi obce se nenachazi vyznamné doklady industrialniho vyvoje,
které by bylo vhodné chranit, ani Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcen.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat
na ochranu obzorovych linii horskych masivu, krajinnych dominant, vyznaénych
vyhledovych bodu a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod. V
této souvislosti ochranit Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych
elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor

- Ukol se uzemi obce ZaluZi dotyka jen ¢astecné - ochrana hodnot krajiny je zajis-
téna jiz samotnym UP Z&luZi a jeho Zménou &.1 nebude tento bod dotéen

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménl — obnoveni prihled, domi-
nant, odstranéni negativnich civilizaCnich prvkda poskozujicich krajinny raz, ma-
jicich nevhodné vazby vici krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

- UP Zaluzi respektuje v maximalni mife historické souvislosti v izemi, které ne-
budou Zménou ¢.1 dotceny

Obec Zaluzi je soucasti krajinného celku Severoceské niziny a panve (13), je-
hoz dil€i kroky k naplhovani cilovych kvalit krajiny (kapitola 6), zejména respektovani
zemédélstvi jako urc€ujiciho krajinného znaku a stabilizace venkovského osidlent,
jsou v souladu s pozadavky ZoUUP Zménou &.1 UP Zaluzi zohlednény a naplnény.

Jiz viastni UP Zaluzi respektuje vsechny stévajici zemédélské aredly a
podporuje zemédélskou i ekologickou funkci krajiny mj. doplnénim krajinné zelené a
zpfesnénim jednotlivych prvki USES a déale navrhem ploch pro bydleni stabilizuje
venkovské osidleni, Zménou ¢.1 UP Zaluzi nejsou tyto kvality nijak naruseny.
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Z kapitoly 7 ,Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajiStovani statu a vy-
mezeni asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit* byly podle ZoUUP v ramci Zmény &.1 UP Zaluzi provéreny skla-
debné &asti USES NRBK K10, RBC 1298 a RBK 623.

V feseném uzemi jsou vymezeny a umistény jako funk¢ni NRBK K10 — Stribrny
roh - Polabsky luh i RBC 1283 a RBC 1298. RBK 623 je v feSeném uzemi vymezen a
umistén s tim, Ze jeho prevazna cast je klasifikovana jako funkéni, ¢asti navrzené
k zaloZeni se Zména ¢&.1 UP Zaluzi nedotyka stejné jako ostatnich prvki

Z kapitoly 8 ,Stanoveni pozadavkd nadmistniho vyznamu na koordinaci uzem-
né planovaci €innosti obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy rozvoje si-
delni struktury“ byla podle ZoUUP v ramci Zmény &.1 UP Zaluzi provéfena koordina-
ce skladebné &asti USES NRBK K10, RBC 1298 a RBK 623.

Jiz v UP Zaluzi jsou v feSeném Uzemi v koordinaci s navazujcimi UP vymezeny
a umistény jako funkéni NRBK K10 — Stfibrny roh - Polabsky luh i RBC 1283 a RBC
1298. RBK 623 je v vymezen a umistén s tim, Ze jeho prevazna cast je klasifikovana
jako funkéni, éésti navrzené k zaloZeni se Zména é.1 UP ZaluZi nedotyké stejné jako
ostatnich prvku

d) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architek-
tonickych a urbanistickych hodnot v iuzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi provedené dle § 53 odst. 4, pis-
mene b) stavebniho zakona

§18 odst.1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrz-
nost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné genera-
ce, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

- zakladni cil uzemniho planovani, tj. vyvaret pfedpoklady pro vystavbu, je Zmé-
nou é.1 UP Z&luzi napinén ndvrhem zastavitelné plochy pro sport a rekreaci ja-
ko nastroj stabilizace podminek ve vsech pilifich udrzitelného rozvoje

§18 odst.2 stavebniho zakona - Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitel-
ny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prosto-
rového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu ve-
fejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecen-
sky a hospodarsky potencial rozvoje.

- feSené uzemi je trvale predmétem zajmu uzemniho planovani i jinych oboro-
vych dokumentaci, které se stavaji podkladem pro tzemni planovéni. Jiz v UP
Z&luzi jsou do dokumentace zahrnuty priority a ukoly vydané nadfazené UPD,
navrzené komplexni rfeSeni uzemi se zohlednénim soukromych zajmu také ve
Zméné ¢.1 zajistuje soulad s timto cilem tuzemniho planovani.

§18 odst.3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji vefejné i soukromé zameéry zmén v uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyply-
vajicich ze zvlastnich pravnich predpisa.
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- organ uzemniho planovani zde prostrednictvim své role pofizovatele koordinuje
verejné a soukromé zaméry zmén v tUzemi a dba o ochranu vefejnych zajmda.
Zména ¢é.1 UP Zaluzi je zpracovéna v souladu s poZadavky uvedenymi
v ZoUUP véetné koordinace vefejnych i soukromych zajmd v tzemi (viz stano-
vené podminky vyuZiti zastavitelné plochy Z1/1 s cile v maximalni mozné mire
respektovat limity uzemi) - tento cil tzemniho planovani je tedy pribézné napl-
riovan.

§18 odst.4 stavebniho zékona - Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
prirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architekto-
nického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje pod-
minky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu neza-
stavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

- navrh Zmény ¢.1 UP Zaluzi nevyplyva z celkové urbanistické koncepce rozvoje
uzemi, ale je primétem poZadavku individualniho Zadatele o provedeni uprav.
Podminky pro vyuZiti zastavitelné plochy Z1/1 jsou stanoveny tak, aby byl ma-
ximalné omezen jejich negativni vliv na ochranu dochovanych, zejména krajin-
nych hodnot tzemi.

§18 odst.5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakte-
rem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, tézbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfi-
rodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a ces-
tovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a in-
formacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni v&. staveb, které s nimi
bezprostifedné souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v
pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

- Zménou 6.1 UP Zaluzi je toto ustanoveni v zésadé respektovano, nebot zasta-
vitelna plocha Z1/1 je navrZzena na misté byvalého zafizeni pro téZbu Stérkopis-
ku (brownfield) vazanou na vodni tok feky Labe

§18 odst.6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

- Zménou ¢.1 nejsou umistovana nova zafizeni technické infrastruktury, pod-
minkou vyuZiti zastavitelné plochy Z1/1 je jeji napojeni na sou¢asnou dopravni
a technickou infrastrukturu

§19 odst.1 stavebniho zakona Ukolem Gzemniho planovani je zejména:
a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty
- zjiStovani a posuzovani stavu uzemi a jeho hodnot je predmetem tGzemné analy-
tickych podkladu (UAP), které byly pro ORP Roudnice nad Labem zpracovany a
pravidelne aktualizovany a byly jako podklad pouzity pro pofizovanou zménu UP. |
pfesto byly v ramci doplriujicich prizkumi a rozbort ke Zméné ¢.1 UP ZaluZi pro-
véreny hodnoty v dzemi, které jsou graficky vyjadieny v Koordinacnim vykrese ja-
ko limity v izemi a textové popséany v &asti Oduvodnéni — Zména é.1 UP ZaluZi je
v souladu s timto ukolem.
b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi,
- koncepce rozvoje uzemi vcetne urbanistické koncepce je pfedmetem uzemniho
planu a Zménou ¢.1 UP Zaluzi v souladu s timto ukolem nebyla zménéna
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c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zZivotni pro-
stfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospo-
darné vyuzivani,

- potfeba poZadované zmény v Uzemi byla pofizovatelem provérena a posouzena
Vv rémci zpracovéni ZoUUP UP Zaluzi. V pribéhu praci na Zméné ¢&.1 UP Zaluzi
byly provéreny a zvazZovany jeji pfinosy i mozné negativni dopady - jedna se o
zménu, vyvolanou individualnimi zajmy bez jasné prevahy verejného zajmu, ktery
musi byt pfedmétem zajmu pfislusnych dotéenych organd. Navrzena zména
Vv Uzemi nepfedpoklada vyznamné ovlivnéni vefejného zdravi, zZivotniho prostredi,
geologické stavby nebo verejné infrastruktury a neni tedy v zasadnim rozporu
s timto ukolem.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejm. na umisténi, usporadani
a rfeSeni staveb,

- Zména ¢&.1 UP Zaluzi navrhuje podminky vyuziti uzemi tak, aby nedo$lo k nega-
tivnimu ovlivnéni prostorového usporadani a zejména krajiny v souladu s timto
ukolem

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

- Zména é.1 UP Zaluzi navrhuje podle pozadavki ZoUUP podminky vyuZiti rozvo-
Jovych ploch v souladu s moznostmi, které mu povoluje Stavebni zakon. Cilem to-
ho redeni je zajiSténi minimalizace zasahu do krajinného prostfedi v souladu
S timto ukolem.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

- etapizace neni souéasti Zmény ¢&.1 ani viastniho UP Zaluzi

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, a to pfirodé blizkym zptisobem,

- v UP Zaluzi je vymezeno zaplavové Uzemi véetné jeho aktivni zény s tim, Ze
Zménou &.1 UP Zaluzi navrzena plocha Z1/1 pro sport a rekreaci zasahuje jen mi-
nimalné svym severnim okrajem do vymezeného zaplavového tzemi (viz Koordi-
nacni vykres) z divodu napojeni arealu mariny na vodni cestu — proto jsou pro jeji
vyuZziti stanoveny podminky s cilem nezhorsit odtokové poméry

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani dasledkd nahlych hospodar. zmén,

- UP Zé&luzi stanovuje podminky vyuZiti ploch tak, aby bylo mozné efektivné vyuzit
vétsinu ploch (zejména v zastavéném a zastavitelném tzemi) s ohledem na zmé-
ny ve spolecnosti a to jak socialni tak hospodarske - to se tyka zejména umoznéni
podnikatelskych aktivit v rémci ploch bydleni. Zména ¢.1 UP ZaluZi tento princip
respektuje a je tedy v souladu s timto ukolem.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

- podminky pro vyuZiti zastavitelné plochy Z1/1 jsou stanoveny tak, aby byl maxi-
malné omezen jejich negativni viliv na sidelni strukturu a krajinné hodnoty tuzemi.

j) provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredku
z vefejnych rozpoctd na zmény v uzemi,

- Zména &1 UP Z&luzi v souladu se stanovenymi podminkami pro jeji vyuZiti nebu-
de mit dopad na verejné rozpocty

K) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- civilni ochrana obyvatel neni specialnim pfedmétem feseni Zmény &.1 UP Zaluzi,
nebot’ dotéeny organ neuplatnil ke ZoUUP zadné pozadavky (§ 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sh.). V feseném uzemi nejsou umistény plochy a objekty pro ochranu a
bezpecnost statu a pro civilni ochranu. Zména je v souladu s timto tkolem.
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) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

- Zménou &.1 UP Zaluzi je navrzeno vyuziti brownfiledu po tézbé §térkopisk( pro

sportovni a rekreacni ucely

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud
zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

- z projednani ZoUUP ZaluZi nevyplynula potfeba zpracovavat vyhodnoceni viivi na
udrzitelny rozvoj uzemi, proto se zadna kompenzacni opatfeni nenavrhuji - zména
je v souladu s timto ukolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju,

- vyuZiti pfirodnich zdroju (kromeé postupné ukoncované tezby Steérkopiski ve sta-
noveném dobyvacim prostoru) UP ZaluZi nepredpoklada a to ani vyuZiti solarni
vétrné energie — fotovoltaické a velké vétrné elektrarny (VVE) jsou uvedeny jako
nepripustné v ramci ploch vyroby a skladovani bez dopadu na Zménu ¢.1

0) uplatiiovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho planova-
ni a ekologie a pamatkovée péce.

- pfi zpracovani Zmény ¢.1 UP ZaluZi byly zohlednény aktuéalni poznatky z vySe uve-
denych oboru, které byly aplikovany pfi stanoveni podminek pro vyuZiti plochy s
rozdilnym vyuZzitim a pfi potvrzeni koncepce usporadani krajiny v souladu s tkolem

§19 odst.2 stavebniho zakona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivd
politiky uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst.1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi, jehoz soucasti je také vyhodnoceni
vlivii na zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu,
vCetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

- z projednani ZoUUP Zmeény ¢.1 UP Zaluzi nevyplynula potfeba zpracovavat vy-
hodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj uzemi, Zména je v souladu s timto ukolem.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména &.1 UP ZaluZi je pofizovana v souladu se Stavebnim zakonem a s jeho
provadécimi predpisy. Stejné jako formalni stranka, tj. pofizovani zmény uzemniho
planu, tak také jeji obsah (jak vyrokové Casti, tak odlvodnéni) ma strukturu a dalSi
naleZitosti pozadované Stavebnim zakonem a provadécimi vyhlaskami.

Zména ¢.1 UP ZaluZi je v souladu s pozadavky stavebniho zéakona a jeho pro-
vadécich predpisu.

f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
- soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich prav-
nich predpisi, popfipadé s vysledkem Feseni rozporu

Zména &.1 UP Zaluzi je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisl a s pozadavky dotCenych organu podle zvlastnich pravnich predpist uplat-
nénych v ramci projednavani navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Zaluzi, obsahujici na-
vrh Zadani Zmény 6.1 UP Zaluzi.

Komplexni vysledek pfezkoumani Zmény &.1 UP Zaluzi bude doplnén pofizova-
telem po projednani.
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g) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Spravni uzemi obce Zaluzi (k.u. Zaluzi v€etné osady Kozlovice) neni podle nad-
Fazené UPD sougasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméficko, Lo-
vosicko, Roudnicko, nicméné vzhledem k blizkosti mésta Roudnice nad Labem Ize i
nadale oCekavat zvySené pozadavky na zmény v uzemi ve prospéch bydleni. VétSina
vymezenych zastavitelnych ploch dosud vyCerpana nebyla, pficemz davodem jsou
predevSim nutné podmifiujici investice do dopravni a technické infrastruktury - zastavi-
telnych ploch pro bydleni je tedy v feSeném uzemi stale dostatek (dosud nebyla vyCer-
pana zastavitelna plocha Z1, Z2, Z3 a Z4, ¢asteCné ani plocha prestavby P1).

Konkrétni pozadavek na provedeni zmény je obsahem schvalené Zpravy o uplat-
fovani UP Zaluzi, obsahujici Zadani Zmény &.1 UP Zaluzi, s cilem vyuZiti stavajicich
uCelovych zafizeni na fece Labi a souvisejicich pozemkl (ostatni plochy) pro ucely
sportovné rekreacni (marina).

h) Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani

O pofizeni Zmény &.1 UP Zaluzi zkracenym zpusobem rozhodlo Zastupitelstvo
obce Zaluzi dne 15.2.2021. Zprava o uplatiiovani UP Zaluzi za obdobi 1/2018-
5/2021, obsahujici navrh zadani Zmény ¢&.1, zpracovana a projednana pofizovatelkou
ing. Kamilou Kloubskou na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) za pouziti § 47 odst. 1 té-
hoz zakona a s ust. § 15 Vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uuzemné planovaci €in-
nosti, byla schvalena Zastupitelstvem obce Zaluzi usnesenim ¢€.90 dne 6.12.2021.

PFi zpracovani Zmény &.1 UP Zaluzi byly zohlednény nadifazené tizemné pla-
novaci dokumentace v platném znéni (viz kapitola b) a dalsi) i uzemné analytické
podklady v€etné rozboru udrzitelného rozvoje uzemi obce Zaluzi. Aktualizované limi-
ty vyuziti uzemi jsou soucasti Koordinaéniho vykresu, kde je navrh rozvojovych ploch
s témito limitami konfrontovan a jsou stanoveny podminky pro jejich respektovani
(podrobnéii viz dale kapitola i). Pozadavky Zadani jsou tedy navrhem Zmény &.1 UP
Zaluzi splnény.

i) Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Zména &.1 UP Zaluzi obsahuje jedinou lokalitu, o které rozhodlo Zastupitelstvo
obce Zaluzi na svém zasedani dne 15.2.2021, a to na zakladé podané zadosti vlast-
nika pozemku parc.€.358/2,5, 31 a 32, 679/1 a 3, st.105/3 a 4, st.106/3 a 4 v k.u. Za-
luzi u Roudnice nad Labem. Tato zména je zpracovana na zakladé zastupitelstvem
schvalené Zpravy o uplatfiovani UP Zaluzi, obsahujici navrh Zadani Zmény &.1 UP
Zaluzi jako zména vyuziti pfedmétnych pozemku z ploch zelené ochranné a izolacni
(ZO) na plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S).

Zhotovitel vyhodnotil pozadovanou zménu v ramci Doplfiujicich prizkumu a
rozbordl, kde byl zamér posouzen zejména z hlediska celkové urbanistické koncepce
UP Zaluzi (ing.arch.Petr Vavra — Studio KAPA, nabyti u&innosti 5.1.2018), limit vyuZi-
ti lzemi a vazeb na sousedni Uzemi i aktualni nadfazené UPD.
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Lokalita 1/1

- zména vyuziti ¢asti pozemku parc.¢. 358/2,5, 31 a 32, 679/1 a 3 (ostatni plochy) a
st.105/3 a 4, 106/3 a 4 (zastavéna plocha a nadvori), vSechny v k.u. Zaluzi u Roud-
nice nad Labem, ze stavajiciho zafazeni do ploch zelené ochranné a izola¢ni (ZO)
na plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)

R e = WA Z-CH

- zastavitelna plocha Z1/1 bude napojena na potfebnou dopravni a technickou in-
frastrukturu ze stavajici silnice 111/24051

- pro pfipadnou realizaci staveb (v€etné pfipadného oploceni) a zafizeni pro sport a
rekreaci souvisejici s vodnim tokem plati podminka, Zze nesmi byt zménény (zhor-
Seny) odtokové poméry ve vymezeném zaplavovém uzemi ani nebude negativné
ovlivnén provoz na vodni cesté a cyklostezce, respektovany budou vSechny defino-
vané limity vyuZiti uzemi (viz Koordinacni vykres)

Jedina lokalita Zmény &.1 UP Zaluzi je oznadena jednak &islem Zmény UP Za-
luzi, tj.1 (Cislice pfed lomitkem) a zaroven i pofadovym cCislem lokality v ramci této
zmeény (Cislo za lomitkem) a takto je zakreslena s identifikaCnim kédem Z1/1
v grafickeé Casti Zmény ¢.1 UP Zaluzi, resp. jejiho Odivodnéni.

Zmeénou ¢.1 UP Zaluzi neni ménéna stavajici urbanisticka koncepce uzemniho
planu ani celkova koncepce navrhu ob&anského vybaveni dle platného UP Zaluzi —
nenavrhuje se zadneé rozSifeni ploch bydleni ani obCanského vybaveni vefejné in-
frastruktury pro nekomeréni zafizeni (OV). Navrhem jsou doplnény plochy ob&anské-
ho vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OV S) pro Zadanim pozZadovanou
aktivitu — marinu s vyuZitim stavaJ|C|ch zarizeni na fece Labi a navazujicich ploch.

Zménou &.1 UP Zaluzi nejsou naruseny ani mé&nény zasady dopravni obsluhy
feSeného uzemi dle platného uzemniho planu. Navrhovana zastavitelna plocha Z1/1
bude napojena ze stavajici komunikace — silnice 111/24051, resp. 111/24050 a pro reali-
zaci pripadnych zpevnénych ploch budou pouzity povrchy, které umozni Castecné
zasaknuti a retenci vody, priCemz nesmi byt zhorSeny odtokové poméry ve vymeze-
ném zaplavovém uzemi ani negativné ovlivnén provoz na vodni cesté a cyklostezce.
Cyklostezka C1 je jiz v UP Zaluzi (viz Koordinaéni vykres) vedena po stavajicich ko-
munikacich a tudiz definovana jako funkéni, takze v plném rozsahu napliuje poza-
davky 2. aktualizace ZUR UK, ktera vypousti pfimo vymezeni cyklostezky C1 a na-
hrazuje ho koridorem k upfesnéni.

Zménou &.1 UP Zaluzi nedOJde ke zméné celkové koncepce technické vybave-
nosti feSeného Uzemi, zménam tras ani zdroj, veskeré koridory vefejnych siti jsou
vedeny bez kolize s dotéenymi pozemky. Lokalita Z1/1 Zmény &.1 UP Zaluzi bude
napojena na potrebné stavajici inzenyrské sité z pfilehlé silice 111/24051, pficemz je
pro jeji vyuziti stanovena podminka, ze nesmi byt zmé&nény (zhorSeny) odtokové po-
méry ve vymezeném zaplavovém uzemi.
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Reseni vodovodni sité je v souladu s PRVKUK, v novych plochach bude zajis-
téna pozarni voda v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zakona €. 133/1985
Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist a v mnozstvi stanoveném CSN
73 08 73 Pozarni bezpec€nost staveb - zasobovani pozarni vodou. Odkanalizovani je
reSeno v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu a za-
kon 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a PRVKUK, veSkera nové navrho-
vana kanalizace bude feSena jako oddilna pfipadné splaskova. Odvadéni srazko-
vych vod bude navrhovano s upfednostnénim jejich zadrzovani a zasakovani v misté
spadu pokud to poméry podlozi dovoli s cilem minimalizace vlivil na hydrogeologické
pomery dotceného Uzemi.

Redené uUzemi se nachazi vchranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV) ,SeveroCeska kfida“, z CehoZ pro zastavéné uzemi obce ani navrh Zmeé-
ny ¢.1 UP Zaluzi zadné konkrétni poZzadavky nevyplyvaji. )

Zaplavové uzemi v€. jeho aktivni zény bylo aktualizovano dle UAP a doplnéna
hranice povodiiového nebezpeci a povodnovych rizik (zdroj : http://cds.chmi.cz/) viz
Koordina¢ni vykres UP Zaluzi, pfi€emz navrzena zastavitelna plocha Z1/1 zasahuje
do stanoveného zaplavového uzemi, a proto je pro jeji vyuziti stanovena podminka,
ze zde nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry.

V feSeném uzemi se nevykytuji Zadné nemovité kulturni pamatky ani pamatko-
va zbna, jedna se o Uzemi s archeologickymi nalezy (centrum Kozlovic — viz Koordi-
nacni vykres), ktera vSak nejsou Zménou ¢€.1 UP Zaluzi dotena. ]

Z hlediska obrany statu, civilni a pozarni ochrany nevyvola Zména ¢.1 UP Zalu-
Zi Zadné nové pozadavky civilni ochrany oproti plathému UP Zaluzi ve smys-
lu ustanoveni §20 vyhlasky ¢.180/2002 Sb.

Celé resené uzemi je zajmovym tuzemim Ministerstva obrany z hlediska povolo-
vani vyjmenovanych druhu staveb (jev 119 UAP), které je dle ustanoveni §175 odst.
1 zakona ¢.183/2006 Sb. Zménou ¢.1 UP ZaluZi respektovano (tyka se vystavby a
rekonstrukce vySkovych staveb, vétrnych elektraren, prumyslovych staveb - vyrob-
néach hal, skladu, sil, hangéart apod., pramyslovych zén, vedeni VN a VVN, vykon-
nych vysilacd, prevadécu, zakladnovych stanic mobilnich operatorti a podobnych
technologii v celém kmitoCtovém pasmu). Do reSeného tGzemi zasahuje vymezené
uzemi zafizeni Ministerstva obrany - koridor RR smért (jev 082a), které je taktéz re-
spektovano.

i) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stredi

Lokalita Z1/1 Zmény &.1 UP Zaluzi je situovana mimo hranice evropsky vy-
znamnych lokalit (EVL) NATURA 2000 a ptacich oblasti a protoZze navrh neobsahuje
zadné zamery, které by bylo nutno posoudit z hlediska vlivi na zivotni prostredi, ne-
uplatnil pofizovatel ve Zprave o uplatinovani UP Zaluzi obsahujici Zadani Zmény C.1
UP Zaluzi zadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény uzemni-
ho planu na zivotni prostfedi, resp. na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména ¢&.1 UP Zaluzi neni v zasadnim rozporu s definovanymi prioritami Gzem-
niho planovani — viz kapitola d). Vliv Zmény &.1 UP Zaluzi na vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi je vzhledem k jejimu charakteru a u¢elu minimailni. Stej-
né tak pfinos k vytvareni podminek pro pfedchazeni zjisténym rizikim, ovliviiujicim
potfeby zivota souCasné generace obyvatel feseneého uzemi a predpokladanym
ohrozenim podminek zivota generaci budoucich, bude minimalni. Pfi naplfiovani UP
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Zaluzi nebyly zjistény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi a uzemni
rozvoj obce Zaluzi neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty dzemi a proto ne-
byly Zpravou o uplatiiovani UP Zaluzi stanoveny Zzadné pozadavky na eliminaci, mi-
nimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi.

k) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 dle §53 odst. 5,
pismene c) Stavebniho zakona

Ze Zpravy o uplatiiovani UP Zaluzi obsahujici Zadani Zmény 6.1 UP Zaluzi vy-
plyva, Ze tuto dokumentaci v predkladaném rozsahu neni nutno posoudit z hlediska
vlivll na zZivotni prostfedi. Zména ¢.1 UP Zaluzi nebude mit samostatné ani ve spoje-
ni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost jednotlivych
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Uzemni pusobnosti Krajského
uradu Usteckého kraje.

I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly dle §53 odst.5, pismene d)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu Zmény &.1 UP Zaluzi na udrzitelny rozvoj Gzemi
nebylo pozadovano.

m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny
v zasadach uzemniho rozvoje s odivodnénim potrieby jejich
vymezeni

Zménou &.1 UP Zaluzi nejsou feseny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v ZUR UK.

n) Vyhodnoceni predpokladanych disledku navrhovaného feSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Zména &.1 UP Zaluzi nevyvola zadny zabor zemédélského plidniho fondu ani
se nijak nedotkne pozemku uréenych k plnéni funkce lesa. VSechny dotéené pozem-
ky v k.U. Zaluzi u Roudnice nad Labem, tj. parc.€. 358/2,5, 31 a 32, 679/1 a 3 jsou

dle KN vedeny jako ostatni plocha (manipulaéni plocha, ostatni komunikace), resp.
zastavéna plocha a nadvofi - parc.¢.st.105/3 a 4, 106/3 a 4.

o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Doplni pofizovatel po projednani.

p) Vyhodnoceni pripominek

Doplni pofizovatel po projednani.
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q) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

V nasledujicim textu jsou vyznaceny zmény v textové ¢asti uzemniho planu, kte-
ré se zménou €.1 upravuji. Cervené zvyraznény text se Zménou ¢.1 doplniuje, Cervené
zvyraznény a preskrtnuty text se Zménou ¢.1 rusi :

IA. Textova cast :

a) Vymezeni zastaveného UzZemli.........o.oiiiuiiiii i str.28
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot........ str.28
c) Urbanisticka koncepce v&etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby

a systému sidelni zelené. ... ... ..o str.28
d) Koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani.......... str.30
e) Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich

vyuZzti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni

opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych

S]] (0 )/ str.32
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

s urCenim pfevaZzujiciho ucelu vyuziti a stanoveni podminek prostorového

usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu............... str.33
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni,

staveb a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit............... str.41
h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi,

pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo............oooiiiii str.41
i) Stanoveni kompenzac¢nich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona....str.41
j) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek

pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii

do evidence uzemneé planovaci CiNNOSti............coooiiiiiiiiiii str.42
k) Udaje o poétu listdl tizemniho planu a poétu vykres( k nému pfipojené

grafiCke CASti. ..o str.42
[)  POUZItE ZKratKy. ... ..o str.42
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd, dfi-
ve zpracované dokumentace a pruzkumu v terénu k 31.7.2017, Zménou ¢.1 aktuali-
zovano k 31.5.2022 a je pfehledné vyznaceno ve vykrese zakladniho €lenéni uzemi,
resp. hlavnim vykrese tzemniho planu (dale UP) Zaluzi.

Hranice zastavéného uzemi navazuje na v mapach katastru nemovitosti (KN)
zachycenou hranici intravilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni
zastavéné Ci jinak vyuzité pozemky. Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéna
uzemi sidel Zaluzi a Kozlovice vCetné umélého veslarského arealu a dale 4 samostat-
né dislokované Casti - samostatné stojici domek se zahradou za Zelezni¢nim prejez-
dem v Zaluzi, skupinu chat se zahradami a samostatnou chatu se zahradou u veslaf-
ského arealu v lokalité Pomoklina a samostatnou chatu se zahradou v lese Na spale-
ném.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

V feSeném uzemi, které je historicky nejdfive osidlenym a zemédélsky obdéla-
vanym Uzemim v Cechach, se nevykytuji Zadné nemovité kulturni pamatky ani pamat-
kova zdna, jedna se vSak o uzemi s archeologickymi nalezy. Dale se zde vyskytu;ji
pfirodni hodnoty vazané pfedevsim na vodni tok feky Labe, v Uzemi nejsou registro-
vana zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody. Jako prvky kulturniho dédictvi, odrazejici
historické souvislosti vyvoje feSeného uzemi, jsou tedy definovany krajinny raz Pod-
fipska a vlastni urbanisticka struktura centra sidel Zaluzi a Kozlovice.

Koncepce rozvoje obce Zaluzi pak vychazi jednak z podminky respektovani vyse
definovanych a chranénych hodnot uzemi (zajiStovano pravnimi pfedpisy &i spravnimi
opatfenimi), jednak z poZzadavku vymezeni novych rozvojovych ploch jako nastroje
stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné s cilem vytvaret
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi. V navrhu jsou proto definovany podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a k zajisténi ochrany nezastavéného
Uzemi, nicméné v souladu s cili nadfazené UPD jsou v pfimé vazbé& na stavajici ves-
lafsky areal vykonnostnich sportll navrzeny rozvojové plochy pro sportovné rekreaéni
vyuziti zemi, v minulosti i sou€¢asnosti poznamenaného tézbou Stérkopiska.

Navrzeny rozsah ploch je vymezen s ohledem na trvaly zajem o bydleni v atrak-
tivnim prostfedi, na dynamiku rozvoje blizkych stfedisek osidleni s vyznamnou eko-
nomickou zakladnou (Roudnice nad Labem a Stéti) a vyhodnou polohu v blizkosti
dalnice D8 a také vzhledem k lokalizaci a potencialu sportovné rekrea¢niho arealu.

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce UP Zaluzi vychazi z vy$e uvedené snahy o ochranu a re-
spektovani dochovanych hodnot feSeného uzemi, tzn. Zze jsou vymezena nova rozvo-
jova uzemi predevsim pro bydleni a rekreaci pfi zohlednéni vSech vymezenych limit a
omezeni, vyplyvajicich zejména z ochrany lozisek $térkopiskl a v Uzemi realizované
tézby a dale z vymezeného zaplavového uzemi nadregionalniho biokoridoru Labe.
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Navrh plosného i prostorového usporadani feSeného uzemi je nejlépe patrny
z Hlavniho vykresu (graficka €ast, vykres €.2). Pro navrh neni stanovena etapizace,
navrhuje se v8ak optimalizovat postup vyuziti Uzemi z hlediska dostupnosti pozemku
a vyvolanych investic, tzn. zastavovat nejprve plochy proluk a pozemkd, pfimo pfiléha-
jicich ke stavajicim komunikacim a trasam inz. siti.

Rozvoj uzemi je navrzen jednak jako pfestavba Ci regenerace stavajicich ploch,
zastavba proluk, resp. zastavba zahrad a zahumenkd uvniti zastavéného tuzemi - plo-
chy pfestavby (oznaceny indexem P) a zaroven navrh UP Zaluzi vymezuje nova za-
stavitelna uzemi (oznacena indexem Z) v kontaktu se stavajici zastavbou, a to pro
pfevazujici funkci bydleni, pfipadné vybavenost. V jizni ¢asti feSeného uzemi jsou
vymezeny rekreacni plochy avsak jako plochy nezastavitelné — plaze a pobytové louky
(RN), které maji funkéni a prostorovou vazbu pfedevs§im na budouci rekreacni jezero.
Vymezené zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou oznaceny indexy uvedenymi
také v grafické casti UP Zaluzi (viz Vykres zakladniho €lenéni uzemi €.1) s nasledujici
specifikaci (v zavorce uvedena kapacita je pouze orientaCni a je uvadéna s ohledem
na potfeby kalkulace technické vybavenosti) :

ZASTAVITELNE PLOCHY :

Z1  BI, OV, Tl PV plocha pro bydleni Zaluzi (14-20RD), €istirnu odpadnich
vod a komunikaci s podminkou respektovani ochranného
pasma VN, silnice a lesa

Z2 Bl plocha pro bydleni Zaluzi (3-4RD)s podminkou respekto-
vani o.p. silnice a stavajiciho zemédélského arealu

Z3 BV plocha pro bydleni Kozlovice stfed (1-2RD)

Z4 BV plocha pro bydleni Kozlovice zapad (1-2RD)

Z1/1 OV-S plocha pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem (ma-

rina) s podminkou vylou€eni zhorSeni odtokovych poméru a
negativniho vlivu na provoz na vodni cesté a cyklostezce

PLOCHY PRESTAVBY :

P1 BI, PV plocha pro bydleni Zaluzi vychod (5-10RD) v&. komunikace
s podminkou respektovani ochranného pasma VN

P2 BI plocha pro bydleni Zaluzi stfed (2-3RD) s podminkou
respektovani ochranného pasma VN

P3 Rz plocha pro rekreaci Kozlovice s podminkou respektovani
ochranného pasma VN

P4 BV plocha pro bydleni Kozlovice (1RD) s podminkou respekto-
vani ochranného pasma VN

P5 BV plocha pro bydleni Kozlovice jih (1-2RD)

RN rekreace na plochach pfirodnich (plaze a pobytové louky

bez staveb)

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i archi-
tektonickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumen-
taci zakotveno doplnéni komunikaéni sité (zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi)
a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podminky pro rozvoj sidel a celého fe-
Seného uzemi.

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené se navrh systému sidelni zelené
omezuje na doporu€ené upravy (zejména ve prospéch mistné pfislusné druhové
skladby) a udrzbu stavajici sidelni zelené na vymezenych plochach verejnych pro-
stranstvi. SoucCasti navrhu je také vyrazné doplnéni ochranné a izolacni zelené jako
pfirodniho protipovodnového opatreni sidla Zaluzi, resp. protierozniho opatfeni - vé-
trolamu v Kozlovicich.
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d) Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umist’ovani

V UP Zaluzi je navrzena plocha ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV)
ur€ena pro vystavbu nového Obecniho ufadu v€etné navazujicich sluzeb, ploch a dét-
ského hfisté. DalSi zafizeni obCanského vybaveni mohou byt umistovana pfimérené
v plochach obytnych (Bl, BV — viz dale kapitola f) jako soucast obytnych objektu, tzn.
jako vestavéna vybavenost.

V UP Zaluzi jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku. Jedna se o vefejna prostranstvi k umisténi
péSich i vozidlovych komunikaci ke stavajici i nové zastavbé, ploch pro umisténi dét-
skych hfist, ploch verejné zelené apod.

Doprava

Vedeni silniéni sité je v uzemi dlouhodobé stabilizovano a vazano na silnici
[11/24050, Kozlovice jsou pak napojeny kratkou odbocku silnice 111/24051 bez
navrhovanych smérovych a prostorovych uprav.

Vymezené plochy vefejnych prostranstvi stavajici i nové navrzené jsou urCeny
k umisténi mistnich komunikaci, zpfistupfiujicich navrhované rozvojové lokality. Podle
moznosti budou také provadény upravy (modernizace) soucasnych pfistupovych
komunikaci ke stavajici i navrzené zastavbé — jedna se vSak o dilCi rozSifeni v ramci
stavajicich profilu a zkvalitnéni povrcha.

Mistni komunikace pak plynule navazuji na stavajici, resp. v jizni ¢asti feSeného
uzemi doplnénou sit ucelovych komunikaci, zajiStujicich prostupnost krajiny a
propojeni rekreacnich atraktivit Uzemi v€etné vedeni cyklistickych tras (mezinarodni
cyklostezka €.2 Labska stezka a doplfujici trasa €.0201).

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektd, stejné tak i parkovaci plochy pro navstévniky sportovné rekreacnich
a komercnich aktivit musi byt sou€asti takto vymezenych ploch.

Stavajici zelezni¢ni trat’ €.090 Praha — Dé&cCin je ve svych plochach dlouhodobé
stabilizovana v€etné Zelezni¢ni zastavky Zaluzi bez navrhovanych uprav.

Po severovychodni hranici feSeného uzemi vede sledovana dopravné vyznamna
Labska vodni cesta jako feka mezinarodniho vyznamu klasifikacni tfidy V.a)
s kotvistém v Kozlovicich bez dalSiho dopadu na feSené uzemi.

Zménou 6.1 UP Zaluzi vymezena zastavitelna plocha Z1/1 - plocha pro sport a
rekreaci souvisejici s vodnim tokem (OV-S) bude napojena na stavajici silnici
[11/24051, resp. silnici 111/24050, pfi¢emz je pro jeji vyuziti stanovena podminka, ze
nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném zaplavovem uzemi a
nesmi byt negativné ovlivnén provoz na vodni cesté a cyklostezce.

Vodni rezim v uzemi

Severovychodni hranici feSeného Uzemi tvofi vodohospodaisky vyznamny vodni
tok Labe, jehoz stanovené zaplavové uzemi s aktivni zénou je v navrhu respektovano.
V UP Zaluzi jsou navrzena netechnicka protipovodfiova opatfeni v sidle Zaluzi. Jedna
se 0 zménu vyuziti zemédeélskych ploch na plochy ochranné a izolacni zeleng&, nacha-
zejicich se uvniti stanoveného zaplavového uzemi Qiqo i aktivni zény zaplavového
uzemi. Tyto plochy budou souzit jako zelen bez oploceni i ohrazeni pfiCemz jejich vy-
uzitim ¢i Upravou nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych poméra.

V UP Zaluzi je navrzena nova vodni plocha jako rekultivace t&zby $térkopisku.
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Zasobovani vodou

Stavaijici koncepce zasobovani pitnou vodou je zachovana, v pfimém dosahu
stavajici vodovodni sité jsou i vymezené zastavitelné a prestavbové plochy. Jejich
zasobovani pitnou vodou bude feSeno kratkymi fady nebo pfipojkami napojenymi ze
stavajiciho vodovodu a vedoucimi k pfislusné plose.

Doplnén je navrhovany vodovodni fad urCeny k zasobovani zastavitelné plochy
Z1 a navrhovany fad tvofici novy okruh k zasobovani pfestavbovych ploch P1a P2. V
Kozlovicich budou vymezené zastavitelné a prestavbové plochy zasobovany pitnou
vodou napojenim ze stavajici vodovodni sité.

K zasobovani pozarni vodou bude vyuzivana voda z feky Labe, cilové i z nové
navrhované vodni plochy, a ve vzdalenéjSich mistech voda ze stavajici vodovodni
sité. Profily vodovodnich fadt budou v obytném uzemi navrhovany s vyjimkou dil€ich
koncovych useku min. DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od
sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Kanalizace

V navrhu je respektovana stavajici splaskova kanalizacni sit v€etné Cistirny od-
padnich vod (COV). Na stavajici kanalizaci a COV budou napojeny vymezené zastavi-
telné a prestavbové plochy. V grafické pfiloze uzemniho planu jsou zakresleny dvé
navrzené vétve splaskové kanalizace - jedna pro odkanalizovani zastavitelné plochy
Z1 a druha pro odvedeni splaskovych vod z pfestavbové plochy P1.

V Kozlovicich neni pocitano s realizaci vefejné splaskové kanaliza¢ni sité, je po-
Citano se zachovanim individualniho feSeni likvidace odpadnich vod formou bezod-
tokych vyvazenych jimek, popf. domovnich Cistiren odpadnich vod.

Odvadéni srazkovych vod bude feSeno jako dosud systémem povrchovych pfi-
kopu a struh podél komunikaci s postupnych vsakovanim srazkovych vod, pfipadné s
jejich odvedenim do feky Labe. DeStové vody v rozvojovych a pFestavbovych plo-
chach budou v maximalni mife zasakovany v ramci jednotlivych pozemku.

Zasobovani teplem

Obec Zaluzi ani mistni ¢ast Kozlovice neni plynofikovana ani se s jeji plynofikaci
nepocita. Energetické zasobovani pro potfeby vytapéni objektl bude nadale feSeno
individualné prostfednictvim zdroju na tuha paliva, biomasu zasobnikd na propan-
butan pfipadné elektrické energie.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii neni uzem-
nim planem ménéna.

Pro potfeby nejvétsi zastavitelné plochy Z1 je navrZzena nova distribucni trafosta-
nice TSN1, ktera bude napojena na stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV, které pres
plochu Z1 prochazi. Zastavba v ploSe Z1 bude stavajici nadzemni vedeni v€etné jeho
ochranného pasma respektovat.

Ostatni zastavitelné a pFestavbové plochy vymezené uzemnim planem budou
napojovany ze stavajici elektrorozvodné sité NN s pfipadnym navySenim vykonu ve
stavajicich trafostanicich bez dalSich uzemnich naroku.

Telekomunikace a radiokomunikace

V uzemnim planu neni pocitano s koncepcnimi zménami stavajici telekomuni-
kacni sité. Napojeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch na telekomunikacni sit’ bu-
de provedeno kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici mistni sité.
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Zménou ¢&.1 UP Zaluzi vymezena zastavitelna plocha Z1/1 - plocha pro sport a
rekreaci souvisejici s vodnim tokem (OV-S) bude napojena na dostupné inzenyrské
sité ze stavajici silnice 111/24051.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana, v obci se provadi
shromazdovani odpadu do urCenych nadob s odvozem smésného odpadu na regio-
nalni skladku a dale separovany sbér odpadu. Nebezpecny odpad zneSkodnuje
k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu uréenou skladku
nebezpeénych odpadu.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, azemni systém ekologické stability, pro-
stupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Historicka zemédélska krajina Podfipska, v souCasnosti vyrazné narusena povr-
chovou tézbou Stérkopisku, je definovana jako stabilizovana s cilovou prioritni funkci
zemédélstvi v souladu s jejim zafazenim do krajinného celku SeveroCeské nizZiny a
panve (13). Zaroven je respektovano a v souladu s nadfazenou dokumentaci podpo-
reno postupne vyuziti ploch po probihajici tézbé pro sportovne rekreacni aktivity a
dopInéni ploch a koridoru zelené véetné prvka USES.

Vodni plocha, postupné vznikajici jako dusledek tézby také v navazujicich kata-
stralnich uzemich Pfedonin, Dobfif a Racice, bude ukon&ena v bezpeéné vzdalenosti
od stavajici zastavby a vytvofi novy atraktivni okraj obce Zaluzi. Na zakladé zpraco-
vané podrobné studie celého rekreacné sportovniho uzemi, vychazejici a upravujici
plan rekultivace piskovny, jsou vyrazné odliseny zpUsoby budouciho vyuziti vodnich
ploch. Na jiznim okraji feSeného uzemi v navaznosti na UP Racice a UP Bechlin jsou
k jiz stavajici vodni ploSe navrzeny plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru
(RN) s cilem poskytnuti atraktivnich rekreacnich ploch pro ob&any — koupani, vodni
sporty, pisCité a travnaté plaze jako doplnéni stavajiciho veslaiského arealu, ktery je
uzavienym arealem vykonnostniho sportu. Oproti tomu vodni plocha na sever od ves-
lafského kanalu je uvazovana jako pfirodé blizka s omezenym pfistupem, kde je po-
nechan breh jako pfirodni prvek pro hnizdéni vodniho ptactva apod.

Navrh lokalizace v8ech ploch v8ak jednoznacné vychazi ze zasady zachovani a
ochrany krajinného razu bez zasah( do chranénych prvkl pfirody.

V feSeném uzemi se vyskytuje samostatné chranény pamatny strom - 1ks boro-
vice ¢erné v Luhu u Zaluzi, piné respektovany a vyznaceny take v graficke Casti.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je tvofen pfedevSim nadregionalnim
biokoridorem K10 Labe s vymezenou osou vodni a osou nivni, zahrnujici pfevazné
luzni spole€enstva a dale funk&nimi regionalnimi biocentry RBC 1283 (Luh u Zaluzi) a
RBC 1298 (BaZantnice u Roudnice nad Labem - Dobfifisky haj).

Na trasu regionalniho biokoridoru RBK 623 (Bazantnice u Roudnice, Dobfirisky
haj — KrabcCicka obora) navazuje jediné lokalni biocentrum LBC 6 a na jihu se z ngj
odpojuje trasa lokalniho biokoridoru LBK f, vSe vymezené v hlavnim vykrese a zaro-
ven v nefunkénich ¢astech definované jako vefejné prospésna opatreni v kapitole g) a
ve vykrese €.1.

V plochach USES, VKP, ochranném pasmu lesa a kolem vodnich ploch a toki
jsou mimo jinych (viz kapitola f) vylou¢eny stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnic-
tvi, t8zbu nerostd, rekreaci, vodni hospodarstvi véetné oploceni.
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Navrhem neni naruden systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komuni-
kaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny. P&Si trasy a cyklotrasy
v Uzemi sleduji prevazné stavajici komunikace, pfipadné je navrzeno jejich nové pro-
pojeni po realizaci tézby jako soucast rekultivaCnich opatfeni.

S ohledem na charakter uzemi nejsou navrhovana zadna technicka protipovod-
nova ani protierozni opatfeni, ktera by méla uzemni primét. Jako protipovodriové
opatfeni budou slouZzit v misté nejCastéjSiho rozlivu navrzené plochy ochranné zelené
na severnim okraji zastavéného uzemi Zaluzi, které budou mit charakter luzniho lesa
S nizkym, stfednim i vysokym patrem s maximalni absorp&ni schopnosti. Jako protie-
rozni opatfeni a vétrolam bude slouzit navrzeny pas ochranné a izolaCni zelené
v ploSe dnesniho pasového dopravniku.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyu-
ziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy
stabilizované (stav), plochy pfestavby a plochy zastavitelné (v grafice jsou odliseny
rastrem a indexem P, resp. Z a pofadovym cislem plochy).

V grafické €asti uvedené plochy s rozdilnym zpUusobem vyuzZiti (viz barevné le-
genda + index) maji dale v textu stanoven pfevaZzujici ucel vyuziti (funkce) a pfipadné
i podminky prostorového uspofadani — jedna se o zejména rozmezi velikosti novych
stavebnich pozemkl a procenta jejich zastavitelnosti, maximalni podlaznosti apod.
Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych pozadav-
cich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst. 4 podrobnéji ¢lenény s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi (viz — Hlavni vykres €.2) :

plochy bydleni v rodinnych domech (BI)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 40 m?, stravovaci a ubytovaci zafi-
zeni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 luzek
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi
- zafizeni drobné femesinickeé vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti tzemi dle odstavce c) je, Ze takto vymezené Cinnosti neo-
mezi hlavni ucel vyuziti, tj. individualni bydleni a Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené obytné ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi s obytnym podkrovim
pfi respektovani okolni vySkové hladiny
- zastavitelnost pozemkd max. 30%,,
- minimalni velikost pozemkd 800 m? pfi¢emz musi byt zachovano min. 60% vy-
mezené plochy pro RD (stavebniho pozemku) jako zelen na rostlém povrchu
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- ve stavebnich prolukach v zastavéném uzemi Ize v souladu s charakterem a struk-
turou okolni zastavby snizit minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?

- vlokalit¢ Z1 je podminkou pro umisténi vlastnich RD dodrzeni ochranného
pasma silnice lll.tfidy a lesa s tim, Ze omezeni vzdalenosti od hrany lesa vyplyva
z mozného ohrozeni padem stromu z pfedmétnych lesnich pozemkad.

- v lokalité P1,P2 je podminkou pro umisténi RD dodrzeni ochranného pasma VN
a ochranného pasma silnice

- v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni v ploSe Z2 bude prokazano nepfrekroCeni ma-
ximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech, bude respektovano ochranné pasmo silnice

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci pfevazné pro vlastni feSené uzemi
b) pfipustné
- rodinné domy venkovského typu a mistné tradi¢niho charakteru s uzitkovymi za-
hradami, pfipadné chovem hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu
- rekreace individualni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné prfipustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 200 m?, stravovaci a ubytovaci za-
fizeni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 lGzek
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemeédélské produkce
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZiti Uzemi dle odstavce c) je, Zze takto vymezené Cinnosti neo-
mezi hlavni uc€el vyuziti, tj. individualni bydleni
- vySka hlavniho objektu nepfekro€i 2,0 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny
a charakteru zastavby
- minimalni velikost pozemkt 900 m? pfiéemz musi byt zachovano min. 60% vyme-
zené plochy pro RD (stavebniho pozemku) jako zeleri na rostlém povrchu
- ve stavebnich prolukach v zastavéném uzemi Ize v souladu s charakterem a struk-
turou okolni zastavby snizit minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?
- v lokalité P4 je podminkou pro umisténi RD dodrzeni ochranného pasma VN
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o ro-
dinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni vC€etné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafrizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
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- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZziti uzemi dle odstavce c) je, ze ubytovaci kapacity maji pfi-
mou vazbu na konkrétni zafizeni obCanského vybaveni a neomezi vyuZiti pfed-
meétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- venkovni hfisté s pfevazujicim travnatym povrchem
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (télocviény, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- plochy, stavby a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je jejich posouzeni z hlediska ochra-
ny krajinného razu v konkrétnich pfipadech v samostatnych fizenich pfed realizaci
staveb
- pro byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni je podminkou, Ze maiji pfimou
vazbu na konkrétni zafizeni obanského vybaveni a neomezi vyuziti predmeétnych
ploch v jejich hlavnim ucelu
- v ploSe Z1/1 pfipadnou realizaci staveb a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici
s vodnim tokem nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném
zaplavovém uzemi a nebude negativné ovlivnén provoz na vodni cesté a cyklo
stezce
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy rekreace - zahradky (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, kde mohou byt povolovany stavby, pro které
jsou stanoveny specifické prostorové regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou &innost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
-oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadu) za ucelem ochrany urody
c) podminéné pripustné
- pristfesky pro drobnou zahradni techniku
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- vyméra zastavéné plochy rekreacCnich objektu Ci pfistfeSkd (do které se zapocita
vaji zpevnéné terasy zastfeSené i nezastfeSené) neprfesahne 8% celkové vymeé-
ry pfedmétného pozemku, zaroveri véak maximalné 40 m?.
- v pfipadé oddéleni Casti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena
rekreaCni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalSi stavba
- vySka objektt neprekro¢i 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfileh-
lého terénu a vySkou hiebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do
hloubky max.3,0 m
- vlokalité P3 je podminkou pro umisténi pfipadné stavby dodrzeni ochranného
pasma VN
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreaéni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem
predmétného uzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (napf. pastva, ob-
Casna sec), slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na stavby a
turistické aktivity (napf. vefejna tabofisté, rekreacni pobytové louky, pfirodni kou-
palisté a plaze), vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni €innosti
- lyzafské a sankarské traté s nezbytnym technickym vybavenim
c) podminéné pripustné
- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost
(napf. koSe, verejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplfkovych funkci
(ob&erstveni, kluby ap.) celkem do 100 m*
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- vSechny objekty a zafizeni uvedené v odstavci c) budou do¢asného charakteru
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu Uuzemi slouZiciho rekreaci, musi
byt plochy vymezeny jako zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy
- vySka objektu neprekro&i 1,5 NP
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- veSkera zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- administrativa a sprava
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
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d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je, ze ubytovaci kapacity a zafizeni
vyroby a sluzeb maji pfimou vazbu na konkrétni vyrobni kapacity a neomezi vyu-
zZiti pfedmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
- min. 40% vymezené plochy musi byt zachovana jako zeler na rostlém povrchu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba (VVE)

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, maijitell a spravcua zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti Uzemi dle odstavce c) je, Ze ubytovaci kapacity a zafizeni
vyroby a sluzeb maji pfimou vazbu na konkrétni technickou infrastrukturu a neo-
mezi vyuZiti pfedmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba (VVE)

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako namésti,
ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez ome-
zeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, uc€elové komunikace, chodniky, navsi, namésti a ostatni vefejné shromaz-
dovaci prostory s moznosti umisténi prvk( drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hfisté
- souvisejici zafizeni technické infrastruktury
- parkovisté, odstavna stani
C) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho a mistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy a jejich soucasti (napf. naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- souvisejici zafizeni technické infrastruktury
C) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zeleznicni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist v€etné naspl, zafezl, opérnych zdi, mostu
- plochy Zelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist’ a pristupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a pfekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pripustné
- odstavné a parkovaci plochy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti Uzemi dle odstavce c) je, ze odstavné a parkovaci plochy
maji pfimou vazbu na drazni infrastrukturu a neomezi vyuziti pfedmétnych ploch
Vv jejich hlavnim ucelu
d) nepfipustné
- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vodni a vodohospodariské (V)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- slouZi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- zafizeni pro zavlahy, odvodnéni nebo s protipovodnovou funkci
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi preferovat trvalé travni porosty s postupnym vylou€enim or-
né pudy
- realizace nové vodni plochy je podminéna ovéfenim jejiho vlivu na mikroklima v
daném uzemi (studie)
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské — zahrady, sady (Z-2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako zahrady a sady pro péstovani ovoce, pfip. zahradnictvi
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi
- trvalé travni porosty, izolaCni a doprovodna zeler
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace
c) podminéné pripustné
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
- UCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfesky pro techniku
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- vyméra zastavéné plochy ucelovych staveb Ci pfistfesku (do které se zapocita
vaji zpevnéné plochy zastfeSené i nezastifeSené) nepfesahne 8% celkové vymeé-
ry predmétného pozemku, zaroveri véak maximalné 40 m?.
- vySka objektl neprekro&i 1,0 NP
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské — trvalé travni porosty (Z-T)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatfeni, stoky
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- zmény kultury
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro zménu kultury je, Zze nedojde k eroznimu ohrozeni pid a snizeni
retencni schopnosti uzemi vzhledem k zastavénému uzemi
d) nepfipustné
- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochy zemédélské — orna puda (Z-O)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatfeni, stoky
- uCelové komunikace
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- zmény kultury
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro zménu kultury je, Ze nedojde k ohrozeni pid nejvysSi tfidy ochrany
v daném k.u.
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochy zemédélské — chmelnice (Z-CH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- chmelnice
b) pfipustné
- chmelnice
- izola¢ni a doprovodna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
c) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
tézbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center
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plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch, zafizeni pro hry
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi plocha a zafizeni dle odstavce c) je, Ze tyto nebudou
v rozporu s hlavnim ucelem vyuziti, resp. nesnizi ochranny vyznam a funkci ploch
e) nepfipustné
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
Stavebniho zakona
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostu, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochy pfirodni (ZP)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
ného uzemniho systému ekologicke stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminky funkéniho a prostorového uspofadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou padu, specialni zemédélské kultury
d) nepfipustné
- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, téZbu nerostu, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
informacénich center
- zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného uzemi, tj. zména kultury s vySSim stupném ekologické stability na kultury s
niz§im stupném ekologické stability (napf. z louky na ornou pudu)

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa v€. lesa zvlastniho urCeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi
C) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.1 UP Zaluzi jsou vymezeny plochy pro vefejné pro-
spésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s
jejich identifikacnimi indexy :

Verejné prospésné stavby :

D1 — mistni komunikace - lokalita P1 Zaluzi

D2 — rozsifeni mistni komunikace - lokalita P2 Zaluzi

D3 - rozSifeni mistni komunikace - lokalita Z4 Kozlovice

V1 - vodovodni fad k zasobovani zastavitelné plochy Z1

V2 - vodovodni fad k zasobovani prestavbovych ploch P1 a P2

K1 - splaskova kanalizaCni stoka k odkanalizovani zastavitelné plochy Z1

K2 - splaskova kanaliza¢ni stoka k odkanalizovani prestavbovych ploch P1 a P2

E1 - distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV k zasobovani zastavitelné plochy Z1
v€etné pfipojeni ze stavajiciho nadzemniho vedeni

Verejné prospésna opatreni :
PPO1 - protipovodnové opatieni pfirodni

U1l - regionalni biokoridor RBK 623 (Cast k vymezeni)
U2 — propojovaci lokalni biokoridor LBK f (€ast k vymezeni)

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Zaluzi jsou v k.U. Zaluzi vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi, pro kte-
ré lze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Zaluzi :

D1 - plochy pro mistni komunikaci - lokalita P1 Zaluzi
pozemky p.C.: 104/7, 104/8, 104/9 (Casti), 105/4
D2 — rozSifeni mistni komunikace - lokalita P2 Zaluzi
pozemky p.¢.: st.163, 109/3, 107/1 (Casti)
D3 - rozsifeni mistni komunikace - lokalita Z4 Kozlovice
pozemky p.C.: 547/12, 547/11, 547/9, 547/5, 502/1, 503/1, 516/4 (Casti)

i) Stanoveni kompenzacénich opatreni
podile § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Jiz ve stanovisku k Zadani vylougil pfislusny dotéeny organ vyznamny vliv UP
Zaluzi na evropsky vyznamné lokality Ci ptaci oblasti, nebot tyto se v zajmovém uzemi
nenachazeji, zaroven nepozadoval posouzeni UP z hlediska vlivdl na Zivotni prostredi.
Zadna kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nejsou tedy
navrzena.

41



j)  Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni pod-
minek pro jeji pofFizeni a pfimérené lhity pro viozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

V UP Zaluzi nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory, ve kterych by bylo roz-
hodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
k) Udaje o poétu listii uzemniho planu

a pocétu vykresu k nému pfipojené grafické c¢asti

Uzemni plan Zaluzi obsahuje celkem 18 stran textové &asti, graficka ¢ast UP

obsahuje tyto 3 vykresy:
1) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi............ccoviiiiiiiiiiiiie 1:5.000
2) HIavni VYKIES. .. .o 1:5.000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.................. 1:5.000

1) Pouzité zkratky

BPEJ bonitovana pudné ekologicka jednotka

CD Ceské drahy

CKA  Ceska komora architektt

COV gistirna odpadnich vod

CSN  ¢&eska statni norma

CSOV &erpaci stanice odpadnich vod

DN vnitini pramér potrubi

DP dobyvaci prostor

DSP  dokumentace pro stavebni povoleni

DUR  dokumentace pro Uzemni rozhodnuti

EVL  evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
GIS geograficky informacni systém

CHLU chranéné loziskové uzemi

KN katastr nemovitosti

KPU  komplexni pozemkové Upravy

LBC  lokalni biocentrum USES

LBK  lokalni biokoridor USES

MMR  Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MZP  Ministerstvo zivotniho prostfedi Ceské republiky
NPU  Narodni pamatkovy ustav

NRBK nadregionalni biokoridor

OoP ochranné pasmo

ORP  obec s rozSifenou pusobnosti

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkce lesa

PUR CR Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky
RBC  regionalni biocentrum

RD rodinny dim / rodinné domy

RBK  regionalni biokoridor

STL stfedotlaky plynovod

42



TI technicka infrastruktura

TS transformadni stanice
UAP  uzemné analytické podklady
UP uzemni plan

UPD  Uzemné planovaci dokumentace

VKP  vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO  vefejné prospésné opatieni

VPS  vefejné prospésna stavba

VRT  vysokorychlostni trat

VTL  vysokotlaky plynovod

ZPF  zemédélsky pudni fond

ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Pouzité pojmy, vysvétlivky :

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz
uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfizemi
zastavitelnost pozemkd — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného
pozemku, pfiéemz do zastavéné Casti se zapocCitavaji veSkeré zpevnéné
plochy, pfistfeSky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni
domky a podobné stavby
nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplrikové funkce k vyme-
zenému pfevazujicimu ucelu vyuZiti, které svou Cinnosti i vyvolanym
provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfi-
slusnym predpisem
plocha (funkce, €innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢in-
nost apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uze-
mi vice obci nebo vice méstskych Casti
plocha (funkce, éinnost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych casti
slouzici pro obsluhu (potreby) Uzemi = funkce, ¢innost apod., ktera ma pouze
lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uze-
mi vice obci nebo vice méstskych Casti
arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spole¢nym oplocenim,
slouzicich pro ¢innost jednoho subjektu €i vice subjektd spolecné
nerusSici bydleni, ostatni funkce = takové dopliikové funkce (jedna se o ob-
sluzné funkce, napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyro-
by) k vymezenému prevazujicimu ucéelu vyuZiti, které svou cinnosti €i vy-
volanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stano-
venou pfislusnym predpisem
zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomerc¢ni zafizeni prevazné adminis-
trativniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi
Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho ob&anského vyba-
veni vefejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani
kulturni, zdravotnicka, socialni zarizeni = zafizeni nekomeréniho ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury
kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska = pfiklady ko-
mercnich zafizeni ob&anského vybaveni
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obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komer¢niho
obcanského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni Cinnosti

maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obCanského vybaveni slouzici pro
prodej zbozi koncovym uZzivatelim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komercniho obCanského
vybaveni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf.
hotely, motely, pfip. penziony

zarizeni drobné femeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = are-
aly vyrob a sluzeb, které nemaji prGmyslovy charakter a zejména svoji
cinnosti a vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou pfislusny-
mi pFedpisy neovliviiuji sousedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou tako-
vé stavby a zafizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlast-
ni, tj. individualni zemédélskeé rostlinné i zivo€isné produkce
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